ESTADO DE‘E' MAT GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE JARDIM

LEI COMPLEMENTAR N° 107/2013 JARDIM-MS, 09 DE ABRIL DE 2013,

DISPOE SOBRE O CODIGO DE
OBRAS DO MUNICIPIO DE JARDIM
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS E
REVOGA A LEI N° 68 DE 19 DE
SETEMBRO DE 1.990.

O Prefeito Municipal de Jardim — Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de
suas atribui¢Bes legais, faz saber que a Cimara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei

Complementar:

TITULO I
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DOS OBJETIVOS

Art. 1°. O Codigo de Obras do municipio de Jardim estabelece as normas e
procedimentos administrativos para a elaboragdo, aprovagdo e controle das obras e edificacdes

no municipio.

Art. 2°. Toda construgdo, reconstruco, reforma, ampliaciio ou demolicio efetuada
por particulares ou entidades publicas no municipio de Jardim é regulada por esta Lei
Complementar e depende de prévio licenciamento junto & Prefeitura.

Paragrafo Unico. Para o licenciamento de que trata este artigo deverdo ser

obedecidas normas federais e estaduais relativas 4 matéria, bem como as diretrizes estabelecidas
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no Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocupagiio do Solo Urbano e na Lei de Parcelamento do Solo

Urbano, no Codigo de Posturas e nas demais legislagdes pertinentes do municipio de Jardim.

Art. 3°, Este Codigo tem por objetivos:

I - determinar padrdes de qualidade dos espacos edificados que proporcionem as
condigBes minimas de conforto, seguranga, higiene e satide aos usuarios ¢ demais cidaddos, por
meio do estabelecimento de procedimentos administrativos e pardmetros técnicos que serdo
observados pela administracdo publica e pelos demais interessados e envolvidos em projetos, na
execucdo de obras e na utilizag3o de edificages;

IT - orientar cidadaos e profissionais quanto & elaboracdio de projetos e execucio de
obras e edificacdes no municipio.

Paragrafo Unico. Os padrdes de qualidade de que trata este artigo s3o os minimos
exigidos e devem ser melhorados em beneficio do usuario e dos consumidores das edificaces,

sempre que possivel.

Art. 4°. S3o parte integrante desta Lei Complementar:

I - Anexo I - Pardmetros Minimos para Compartimentos ou Ambientes;

Il - Anexo TI - ParAmetros Minimos para Areas Comuns - HabitagSes Coletivas e
Outros Usos;

IT - Anexo III - Pardmetros Minimos para Areas Comuns - Edificios Comerciais,
Industriais e de Uso Misto;

IV - Anexo IV - Parimetros Minimos para Dimensionamento de Garagens
Particulares e Publicas;

V - Anexo V - Parimetros Minimos para Dimensionamento de Estacionamento
Particular e Publico;

VI - Anexo VI - Parfmetros Minimos para Dimensionamento de Rampas de

Garagens e Estacionamentos.
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CAPITULO II
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

SECAQ I
DO PROFISSIONAL

Art. 5°. As construgdes, edificacdes e quaisquer outras obras deverdio ser projetadas
e executadas por profissionais legalmente habilitados, observados a regulamentagio do servigo

~ profissional e registro da prefeitura.
Parigrafo Unico. Sdo considerados profissionais legalmente habilitados para

projetar, construir, calcular, especificar, orientar, avaliar e executar obras e edificacdes no
municipio de Jardim os profissionais devidamente registrados no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU devidamente

cadastrados na Prefeitura Municipal, na forma desta Lei.

Art. 6°, Para cadastrar-se o profissional ou empresa devera requerer sua inscrigio no

orgdo competente da Prefeitura Municipal, com as seguintes informacdes:

I — nome e endereco do profissional ou empresa;

IT — nome do responsavel técnico, em se tratando de empresa;

TIT — apresentacgdo da carteira profissional, expedida pelo CREA ou CAU;
IV — comprovante de quitagdo da anuidade do CREA ou CAU.

Paragrafo Unico. No caso de empresas ou firmas, serd exigida a comprovagio de
sua constitui¢do no registro publico competente, no CREA ou CAU, além da apresentacio de

copia autenticada da Carteira Profissional de seus responsaveis técnicos.

Art, 7°, Cabe aos autores dos projetos de arquitetura e de engenharia toda a

responsabilidade técnica e civil decorrente da elaborag¢do dos respectivos projetos.
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Paragrafo Unico. Excetuam-se deste artigo as construgdes e execugdes de obra que
independem legalmente da responsabilidade dos profissionais por forga das legislagdes estaduais

e federais.

Art, 8°. O profissional que substituir outro deverd comparecer ao departamento
competente para assinar o projeto ali arquivado, munido de copia aprovada, que também sera
assinada, submetendo-a ao recebido do responsével pela seccio competente.

Paragrafo Unico. Devera ser apresentada a ART substituida junto ao CAU ou

CREA.

Art. 9°. O responsavel técnico pela obra responde por sua fiel execucgiio, de acordo

com os projetos aprovados.

Art, 10. Podera ser concedida exoneracfio de qualquer responsabilidade do autor do
projeto, desde que este o requeira fundado em alteragdo feita ao projeto a sua revelia ou contra

sua vontade.

Art. 11. Fica o responsavel técnico da obra obrigado a manter nela copia do alvara

de construgdo ou licenga dos projetos aprovados, em local de facil acesso, para fiscalizago.

Art. 12. Sdo deveres do responsavel técnico da obra:

I'— comunicar ao 6rgédo competente no municipio as ocorréncias que comprometam a
seguranca dos operarios e de terceiros, a estabilidade da edificagfio, a correta execucio de
componentes construtivos € as que apresentem situacdo de risco iminente ou impliquem dano ao
patrimdnio publico ou particular, bem como adotar providéncias para sana-las;

I — adotar medidas de seguranga para resguardar a integridade das redes de
infraestrutura urbana e das propriedades piiblicas e privadas;

III — zelar, no ambito de suas atribui¢des, pela observancia das disposicdes desta Lei

Complementar, da Lei do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupacio do Solo Urbano do
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municipio de Jardim, inclusive para fins de observancia do coeficiente de aproveitamento e da

taxa de ocupagdo maxima permitida para o imdvel.

2

Art. 13. E obrigatéria a substitui¢io ou a transferéncia da responsabilidade técnica
da obra, mediante a apresentagdio da anotagdo de responsabilidade técnica — ART — do novo
profissional, registrada no CREA ou CAU.

Parigrafo tnico. As etapas da obra executadas, consignadas em diario de obra ou
em relatério correspondente, permanecem sob a responsabilidade do profissional anterior,

cabendo ao substituto a responsabilidade pelas demais etapas a executar.

Art. 14, A Prefeitura comunicard ao CREA ou CAU os profissionais, proprietérios

ou empresas que infringirem qualquer disposicio desta Lei.

SECAO I
DO PROPRIETARIO

Art. 15. Para os fins desta Lei e observado o interesse piiblico, terd 0s mesmos
direitos e obrigagdes de proprietario todo aquele que, mediante contrato com a administracdo
publica, ou, por ela, formalmente reconhecido, possuir de fato o exercicio, pleno ou ndo, a justo

titulo e de boa f€, de alguns dos poderes inerentes ao dominio ou propriedade.

Art, 16, Sao deveres do proprietario:

1 — providenciar para que as obras s6 ocorram sob a responsabilidade de profissional
habilitado e apés licenciadas pelo 6rgio competente, respeitadas as determinacBes desta Lei
Complementar;

IT — providenciar a Anotagfio de Responsabilidade Técnica - ART quitada antes de

sua apresentagdo a Prefeitura Municipal de Jardim;
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III — oferecer apoio aos atos necessarios as vistorias e fiscalizagio das obras e
apresentar documentacdo de ordem técnica referente ao projeto, sempre que solicitado;

IV — executar revestimento em todas as faces de paredes e muros situados nos limites
de lotes voltados para areas publicas e lotes vizinhos, com o padrio de acabamento similar aos

dos demais muros e paredes de sua propriedade.

Art. 17. O proprietario, usuério ou sindico € o responsavel pela conservacio do
imovel.

Art. 18. E dever do proprietario, usuario ou sindico comunicar a Prefeitura
Municipal as ocorréncias que apresentem situagdo de risco iminente, que comprometam a
seguranga e a saude dos usuarios ¢ de terceiros ou impliquem dano ao patriménio publico ou

particular, bem como adotar providéncias para sana-las.

Art. 19. Ficam excluidos da responsabilidade do proprietario, usuario ou sindico os
danos provocados por terceiros e as ocorréncias resultantes de falha técnica do profissional
habilitado por ocasiio da execugiio da obra, dentro do prazo de vigéncia legal de sua

responsabilidade técnica.

SECAO I
DA PREFEITURA MUNICIPAL

Art. 20. Cabe a Prefeitura Municipal de Jardim, por meio de seu érgfio competente,
aprovar, licenciar e fiscalizar a execugdo de obras e a manutengfio de edificagdes e expedir
certificado de conclusio e carta de habite-se, garantida a observincia das disposicdes desta Lei
Complementar, de sua regulamentacio e da Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do

municipio de Jardim.
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Art. 21. O responsavel pela fiscalizagio, no exercicio da vigilancia do territorio do
municipio, tem poder de policia para vistoriar, fiscalizar, notificar, autuar, embargar, interditar
e demolir obras, apreender materiais, equipamentos, documentos, ferramentas e quaisquer meios
de producdo utilizados em construgdes irregulares, ou que conmstituam prova material da

irregularidade, obedecido os trimites estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 22. Cabe ao responsavel pela fiscalizacio, no exercicio da atividade

fiscalizadora, sem prejuizo de outras atribuigdes especificas:

I — registrar as etapas vistoriadas no decorrer de obras e servicos licenciados:

IT — venificar se a execugdo da obra esta sendo desenvolvida de acordo com o projeto
aprovado ou visado;

IT — solicitar pericia técnica caso seja constatada, em obras de engenharia e
arquitetura ou em edificacBes, situagBes de risco iminente ou necessidade de prevencido de

sinistros;
IV — requisitar & Prefeitura material e equipamentos necessarios ao perfeito exercicio

de suas fungdes;

V — requisitar apoio policial, quando necessario.

Art. 23. O responsavel pela fiscalizacio, no exercicio de suas fungdes, tem livre
acesso a qualquer local em sua éarea de jurisdigdo, onde houver execucdo das obras de que trata

esta Lei Complementar.

Art. 24. O responsavel pela fiscalizagio pode exigir, para efeito de esclarecimento
técnico, em qualquer etapa da execuciio da obra, a apresentagio dos projetos aprovados e

respectivos detalhes, bem como convocar o autor do projeto e o responsavel técnico.

Art. 25. E dever do responsével pela fiscalizagdo acionar o 6rgfio competente da

Prefeitura Municipal quando, no exercicio de suas atribuicdes, tomar conhecimento da
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manifestacdo das ocorréncias naturais ou induzidas que possam colocar em risco a vida e o

patriménio publico e privado.

Art. 26. E dever da Prefeitura Municipal comunicar a0 CREA ou CAU o exercicio
profissional irregular ou ilegal verificado em sua éarea de jurisdigdo, com vistas a apuracdo do

comportamento €tico e disciplinar.

CAPITULO 1T
DO PROJETO, DO LICENCIAMENTO E DO CERTIFICADO DE CONCLUSAQ

Art. 27. Todas as obras de construgio, ampliacio, modificacio ou reforma a serem

executadas no municipio, serZo precedidas dos seguintes atos administrativos:

I — aprovagdo de projeto;

II — licenciamento da obra.

Art, 28. Antes de solicitar a aprovagio do projeto, o interessado podera efetuar
Consulta Prévia a Prefeitura sobre a constru¢do que pretende edificar.

§ 1° Na Consulta Prévia a Prefeitura municipal informard o indice de
aproveitamento, a taxa de ocupagfio méaxima a taxa de permeabilidade minima do imovel,
segundo a Lei de Uso e Ocupacio do Solo Urbano do municipio de Jardim.

§ 2° A Prefeitura Municipal devera realizar resposta a consulta prévia no prazo de 30
(trinta) dias corridos, a contar da data de recebimento pelo interessado.

§ 3° A resposta a Consulta Prévia tem validade de 90 (noventa) dias corridos, a

contar da data de recebimento pelo interessado.

Art. 29. Nas construgdes existentes que estiverem em desacordo com os pardmetros

estabelecidos no Plano Diretor ¢ na Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do municipio de
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Jardim, serfio permitidas obras de ampliagio e reforma, desde que a edificaciio existente se

adeque aos pardmetros das leis cabiveis vigentes.

Art. 30. Os projetos de fundagfo, de célculo estrutural, de instalagSes prediais e
outros complementares ao projeto arquitetdnico, necessarios a edificacdo, serdo elaborados com
base na legislaciio dos drgdos especificos e, caso inexistente, de acordo com as normas técnicas
brasileiras.

Pardgrafo Unieo. As construcdes cuja estrutura seja em concreto armado, metalicas
ou ambas, ndo necessitardo ter seus calculos estruturais aprovados pela Prefeitura municipal de
Jardim, porém devero ser obrigatoriamente assistidos por profissionais legalmente habilitados e

apresentando as respectivas ART de projeto e execugdo, sob pena de embargo e multa.

Art. 31. Para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagio
maxima permitidos, segundo a Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do municipio de Jardim,

nao serdo computados os seguintes elementos construtivos:

T — marquises com projegio de até 3,0 m (trés metros) e area méaxima de 4,50 m2
(quatro e meio metros quadrados);

IT — piscinas descobertas;

IIT — quadras de esportes descobertas;

IV — areas de servicos descobertas;

V — molduras, elementos decorativos e jardineiras, com avango maximo de 40,0 cm

(quarenta centimetros) além dos limites das fachadas, desde que respeitada a
circulagdo minima de 1,20 m nas calgadas; ‘

VI — brises, com largura méxima correspondente a 1,0 m (um metro), desde que
projetados exclusivamente para prote¢do solar;

VII — pérgula descoberta.

Rua Coronel Juvéncio, 547 — Centro — CEP 79240-000 — JARDIM — Estado de Mato Grosso do Sul
Fone: (67) 3209-2500 Fax (67) 3209-2526 — e-mail: gabinete@iardim.ms.gov.b:iCGC 03.162.047/0001-40

L.
it
as re —7



Parigrafo Unico. Os elementos construtivos citados nos incisos I 2 VII deste artigo

serdo computados para efeito de célculo da taxa de permeabilidade minima do imével.

Art. 32. A numeragio predial dos lotes sera fornecida pela Prefeitura Municipal
quando da expedi¢do do alvara de construgio.
Parigrafo Unico. A numeragfo das unidades que comp@em a edificagiio constara do

projeto arquitetdnico apresentado para aprovagio.

Art. 33, Sfo dispensadas da apresentacdo de projeto e de licenciamento as seguintes

obras localizadas dentro dos limites do lote:

I — muro com altura até 2,50 m (dois metros e meio), exceto de arrimo;

IT — guarita constituida por uma tnica edificagdo com area maxima de construcio de
6,0 m? (seis metros quadrados);

III — abrigo para animais domésticos, viveiros e telheiros com area maxima de
construgio de 15,0 m? (quinze metros quadrados);

IV — canteiro de obras que n3o ocupe area publica;

V — construc@o de calgadas e pavimentag8o no interior dos lotes, respeitada a taxa de
permeabilidade do solo, segundo a Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do municipio de
Jardim;

VI - pintura e revestimentos internos e externos;

VII — substituicio de elementos decorativos e esquadrias;

VIII — grades de protecio;

IX — substitui¢do de telhas e elementos de suporte de cobertura;

X — reparos e substituigdo em instalagdes prediais;

X1 — reparos em passeios ¢ calgadas;

XII - impermeabiliza¢do de terragos € piscinas;

XIIT — caramanchdes e fontes decorativas, respeitada a taxa de permeabilidade do

solo, segundo a Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do municipio de Jardim;
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XTIV —reforma interna sem acréscimo de 4rea.
§ 1° As obras referidas nos incisos TX, X e X1 s3o aquelas que:

I — ndo alterem ou requeiram estrutura de concreto armado, de metal ou de madeira,
trelicas ou vigas;

IT — n#o estejam localizadas em fachadas situadas em limites de lotes;

IIT — ndo acarretem acréscimo de area construida;

IV — ndo prejudiquem a aeracgdo e a iluminacfo e outros requisitos técnicos;

V —ndo necessitem de andaimes para sua execugio.

§ 2° A dispensa de apresentaciio de projeto e de licenciamento nfio desobriga do

cumprimento da legislagdo aplicavel e das normas técnicas brasileiras.

Art. 34. Ficam dispensados de responsabilidade técnica pela execucfo da obra, desde
que ndo tenham estruturas especiais, ficando, contudo sujeitas ao licenciamento, obras com area

inferior a 7,00 m? (sete metros quadrados).

Paragrafe Unice. Para concessio da licenga do caso citado no caput deste artigo,

somente serdo exigidos, devidamente cotados, planta baixa e planta de situacdo.

Art, 35. O projeto de arquitetura aprovado, o licenciamento e os certificados de

conclusdo podem ser, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade concedente:

I — revogados, atendendo o relevante interesse publico, com base na legislacio

vigente, ouvidos os 6rgios técnicos competentes;

IT — cassados, em caso de desvirtuamento da finalidade do documento concedido;
II - anulados, em caso de comprovacdo de ilegalidade ou irregularidade na

documentacdo apresentada ou expedida.
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SESSAQ I
DO PROJETO

Art. 36. Os projetos relativos 4 execucio de qualquer obra deverfio ser apresentados
em trés vias impressas e uma copia digital.

Pardgrafo Unico. Quando a obra necessitar de Licenga Ambiental, Projeto de
Combate a Incéndio e Pénico, Estudo de Impacto de Vizinhanga, Sistema de Protegdo Contra

Descargas Atmosféricas e/ou outros, estes poderdo ser condicionados ao “Habite—se”.
Art. 37. Os projetos devero conter, no minimo:

I — planta de situago, em escala 1:500 (um para quinhentos) ou 1:750 (um para
setecentos e cinquenta) ou 1:1000 (um para mil), a que melhor adaptar ao tamanho do lote,
indicando:

a) posi¢do do lote em relacdo & quadra;

b) a numeragio do lote a ser construido e dos lotes vizinhos;

c) a nomenclatura das vias lindeiras a quadra;
I - planta de locagfio, em escala 1:200 (um para duzentos), indicando:

a) dimensdes das divisas do lote;

b) posicio da obra em relagdo ao terreno;

¢) indicagfio de afastamentos da edificacio em relacfio as divisas e outras edificacdes
porventura existentes;

d) as cotas de nivel da soleira e da edificacdo;

¢) numeragao do lote a ser construido e dos vizinhos, se houver;

f) indicacio do coeficiente de aproveitamento estabelecido para o lote de acordo com
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

g) nome do logradouro se houver;
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h) orientacdio magnética ou geografica;
1) portdo de entrada, muro, cal¢ada e entrada de garagem;
j) coeficiente de aproveitamento do projeto;

1) cobertura indicando os caimentos dos telhados;

T — plantas cotadas dos pavimentos a construir, reconstruir, modificar ou acrescer,

em escala 1:50 (um para cinquenta), 1:75 (um para setenta e cinco) ou 1:100 (um para cem),

indicando:

a) a finalidade de cada compartimento, suas dimensdes e 4reas;
b) as dimensdes de portas e janelas;
¢) os tragos de cortes longitudinais e transversais;

d) espessuras de paredes e dimens&es externas totais da obra;

IV — cortes transversais e longitudinais, devidamente cotados, em escala 1:50 (um
para cinquenta), 1:75 (um para setenta e cinco) ou 1:100 (um para cem), em que constem

principalmente:

a) altura dos compartimentos;
b) niveis dos pavimentos;
c) alturas das janelas e peitoris;

d) a cota de soleira e demais elementos importantes da obra;

V — elevacio das fachadas para logradouros, em escala 1:50 (um para cinquenta),
1:75 (um para setenta e cinco) ou 1:100 (um para cem);
VI — Boletim de Informagdes Cadastrais — BIC.

§ 1° A representacio grafica dos projetos devera estar de acordo com as normas da
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§ 2° Em projetos com planta de detalhamento, os mesmo deverfio ser entregues em
escala 1:20 (um para vinte).

§ 3° A utilizacBio da escala nfio dispensa a indicagfio das cotas que exprimem as
dimensdes dos compartimentos dos vos, das alturas, prevalecendo estes, quando em desacordo

com as medidas tomadas em escala do desenho.

§ 4° No caso de projetos para edificagdes especiais, as escalas de desenho devem ser

definidas pela Prefeitura Municipal, em Consulta Prévia.

Art. 38. Nos projetos de modificagiio, reforma ou ampliagdo, sera feita a indicacfo
dos elementos a conservar, demolir e acrescer, de acordo com a seguinte convencio:

I —linha continua, para as partes existentes e a conservar;

II - linha tracejada, para as partes a serem demolidas;

IIT — hachura, para as partes novas e acrescidas.

Paragrafo Unico. As convenges devem estar representadas em legenda na

apresentacio do projeto.

Art. 39. Os projetos deverdo ser apresentados em folhas de papel A4 ou A3 ou A2
ou Al ou AO.

Art. 40. Todos os elementos que compdem os projetos de arquitetura e de engenharia
serdo assinados pelo proprietario e pelo profissional habilitado e acompanhados da anotacio de
responsabilidade técnica — ART, relativa aos projetos arquitetdnico e complementares, registrada
no CREA ou CAU.

Pardgrafo Unico. Na auséneia do profissional e do proprietirio o processo podera

ser movimentado por outra pessoa que apresente procuragio especifica, RG e CPF.

Art. 41. Os projetos que no atenderem os requisitos minimos exigidos no presente

Codigo serdo arquivados, ou devolvidos ao interessado, mediante requerimento, apds

notificaco.
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Parigrafo Unico. Decorridos 60 {sessenta) dias ap6s a notificagfio, caso o

interessado ndo requeira a devolugio do projeto, este sera inutilizado.

SECAOII
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 42. Sera firmada pelo proprietario e pelo autor do projeto, em modelo padrio
fornecido pela Prefeitura, declaragio conjunta que assegure que as disposi¢cdes referentes a
dimensdes, iluminagdo, ventilagio, conforto, seguranca e salubridade sio de responsabilidade do
autor do projeto e de conhecimento do proprietario.

§ 1° Os projetos de arquitetura relativos a implantacio de atividades urbanas em zona
rural serdo submetidos a aprovagio.

§ 2° Caso os projetos sejam elaborados pelas secretarias municipais responsaveis
pelas atividades de saude, educagdo e seguranga, estas assumem inteira responsabilidade pela
consulta ao érgdo de aprovagio competente e pelo fiel cumprimento da legislagio pertinente.

§ 3° Caso os projetos de arquitetura e engenharia sejam elaborados por particulares, a
aprovagdo s sera concedida apos anilise e parecer sobre o projeto pela secretaria municipal

competente, respeitada a legislacio pertinente.

Art. 43. Apos apresentacio do projeto & Prefeitura Municipal, o 6rgiio competente do
Poder Executivo tera um prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar sobre a aprovacdo, recusa

ou imposi¢do de alteracdes.

1° Os projetos ou obras que apresentem divergéncias com relacio a legislacio
g ¢ gislag

vigente serfio objeto de comunicado de exigéncia ao interessado.

§ 2° A contagem do prazo serd retomada a partir da data do cumprimento das

exigéncias objeto da comunicacio.

Rua Coronel Juvéncio, 547 — Centro — CEP 79240-000 — JARDIM — Estado de Mato Grosso do Sul
Fone: (67) 3209-2500 Fax (67) 3209-2526 — e-mail: gabinete@iardim.ms.cov.biCGC 03.162.047/0001-40

| L
]
T —




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE JARDIM

Art. 44. As modificagdes introduzidas em projeto ja aprovado deverio ser
notificadas a Prefeitura Municipal, que, apos exame, poderd exigir detalhamento das referidas

modificacdes.

Art. 45, Apos analise dos elementos fornecidos e, se 0os mesmos estiverem de acordo

com as legislagBes pertinentes, a Prefeitura Municipal aprovara o projeto apresentado.

Art. 46, A aprovagio do projeto ndo implica o reconhecimento da propriedade do
imovel, nem a regularidade da ocupagdo, mas ndo dispensa a apresentacio de Certidio
Atualizada da Matricula do Imdvel juntamente com as copias do RG e CPF do proprietario.

Pardgrafo Unico. Podera ser aceita a Certiddo de Nomeacdo de Inventariante,
emitido pelo Poder Judici4rio juntamente com o Formal de Partilha homologado, e respectivas

copias do RG e CPF do Inventariante.

Art. 47. Caso o projeto ndo seja licenciado no periodo de 12 (doze) meses, a
aprovagdo perdera a validade e o processo sera arquivado, apds constatacio pela fiscalizacdo de

obras de que nenhuma edificacio se fez no local.

Paragrafo Unico. Os projetos poderdo ser revalidados por mais 12 (doze) meses,
mediante nova analise, de acordo com as disposi¢des que vigorarem por ocasifio do pedido de

revalidagdo, precedida do recolhimento dos tributos pertinentes.
SECAOC I
DO LICENCIAMENTO

Art. 48. Toda e qualquer obra, demoligfio, servico ou instalagio no municipio de

Jardim s podera ter inicio apés a obtengdo do licenciamento.
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§ 1° Obras iniciais, obras de modificacio com acréscimo ou decréscimo de area e
obras de modificagdo sem acréscimo de area, mas com alteracdo estrutural, sdo licenciadas

mediante a expedi¢io do alvara de construcio.

§ 2° O alvara de construgdo sera valido pelo prazo de um ano, findo o qual perdera

sua validade caso a construgo nfo tenha sido iniciada.

§ 3° Uma edificag@o sera considerada iniciada quando for promovida a execucdo das

fundagdes, com base no projeto aprovado.

§ 4° Obras de modificacio sem acréscimo de area e sem alteracdo estrutural sdo
licenciadas automaticamente, por ocasido da aprovacio do projeto de modificaciio, dispensada a

expedi¢do de novo alvara de construgio.

§ 5° O licenciamento de que trata o § 2° deste artigo prescreve em um ano, contados

a partir da aprovacdo ou do visto do projeto.

§ 6° Edificagdes temporarias, demoliges, obras e canteiros que ocupem 4rea publica
sdo objeto de licenga e deverfio possuir tapumes para protegio e isolamento.

§ 7° O licenciamento de que trata o § 4° deste artigo prescreve em um ano a contar da

data de sua expedic3o.

Art. 49. Apos a caducidade do licenciamento, caso haja interesse em se iniciar as
obras, devera ser requerido e pago novo licenciamento, desde que ainda valido o projeto

aprovado.

Art. 50. Caso a edificacio nfio seja concluida no prazo fixado no alvara de

construgdo, devera ser requerida a prorrogagdo de prazo.

SECAQ IV
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA

Art. 51. Uma obra ¢ considerada concluida quando estiver em condigdes de

habitabilidade, estando em pleno funcionamento as instalagdes hidraulicas e elétricas.
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Art, 52. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida vistoria

pela Prefeitura Municipal e expedido o respectivo certificado de conclusio de obra.

Art. 53. O certificado de conclusdo de obra serd expedido na forma de carta de

habite-se, para obras objeto de alvara de construgo.

Art. 54, Procedida a vistoria ¢ constatado que a obra foi realizada em consonincia
com o projeto aprovado, obriga-se a Prefeitura Municipal a expedir certificado de conclusdo de
obra no prazo de 30 (trinta) dias, a partir da data de entrada do requerimento.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo fixado no caput deste artigo, ndo sendo
despachado o requerimento, as obras serfio consideradas aceitas e deverfio ser incluidas no

Cadastro Municipal.

Art. 55. O certificado de conclusio de obra parcial é concedida para a etapa
concluida da edificagdo em condi¢Bes de utilizagdo e funcionamento independentes, exceto nos

casos de habitacdes coletivas.

Parigrafo Unico. O certificado de conclusio de obra parcial podera ser concedida

nos seguintes ¢casos:

I — quando se tratar de prédio composto da parte comercial e parte residencial e puder
cada uma ser utilizada independentemente da outra;

IT — quando se tratar de prédio de apartamentos caso uma unidade habitacional e as
partes comuns estejam completamente concluidas;

I — quando se tratar de mais de uma construgfo feita independentemente no mesmo

lote.

Art. 56. O certificado de conclusio de obra € concedido em separado para cada uma
das edificagdes de um conjunto arquitetdnico, desde que constituam unidades auténomas, de

funcionamento independente e estejam em condic@es de serem utilizadas separadamente.
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Art. 57. S30 aceitas divergéncias de até 5,0% (cinco por cento) nas medidas lineares

horizontais e verticais entre o projeto aprovado ou visado e a obra construida, desde que:

I — a edificacio ndo extrapole os limites do lote;

II — a area da edificagdo que consta do alvara de construgio ndo seja alterada.

Art. 58, Por ocasifio da vistoria, caso seja constatado que a edificacfio foi construida,
ampliada, reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto aprovado, o responsavel
técnico serd notificado e obrigado a regularizar o projeto dentro dos padrdes desta Lei

Complementar e, em caso negativo, devera demoli-la.

TITULO I
DA EDIFICACAO

CAPITULO I
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 59. Com a finalidade de comprovar o licenciamento junto a fiscalizacdo, o
Alvara de Construgio serd mantido no local da obra, juntamente com o projeto arquitetdnico,
devidamente aprovados pela Prefeitura Municipal e os projetos complementares com suas

respectivas anotacoes de Responsabilidade Técnica.

Parigrafe Unico. Estes documentos deverfio estar em local acessivel 2 fiscalizagfio

municipal e em bom estado de conservagio.

SECAOQX
DO PREPARO DO TERRENO

Art. 60. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificagio podera ser construida

sobre terreno:
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I —umido;

II — que tenham sido aterrados com material nocivo 2 safide piiblica, sem que sejam
previamente saneados;

IIT — que seja misturado com substincias organicas.

Parsgrafo Unico. Em terrenos tmidos serio empregados meios para evitar que a

umidade suba até o primeiro piso e, em caso de necessidade, sera feita a drenagem do terreno.

Art. 61. Na execuciio de escavagdes, aterros ou outras medidas destinadas a

preparacdo do terreno para a execugdo da obra, serdo obrigatérios o seguinte:

I — verificar a existéncia de redes de infraestrutura ou quaisquer outros elementos que
possam ser comprometidos pelos trabalhos;

Il — evitar que as terras ou outros materiais alcancem o passeio e o leito dos
logradouros ou as redes de infraestrutura utilizando cagambas ou containers para dep6sito;

IIT — destinar os materiais escavados a locais previamente determinados pela
Prefeitura Municipal, sem causar prejuizos a terceiros, e evitando que se espalhe nas vias durante
0 transporte;

IV - adotar as providéncias que se fagam necessirias para a estabilidade das
edificages limitrofes;

V — néo obstruir cérregos e canalizagBes nem deixar 4gua estagnada nos terrenos

vizinhos.

Art. 62. Os proprietarios dos terrenos ficam obrigados a fixacdo, estabilizacio ou
sustentagdo das respectivas terras, por meio de obras e medidas de precaucdo contra erosdes,
desmoronamentos ou carregamento de materiais para propriedades vizinhas, logradouros ou

redes de infraestrutura.
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Art. 63. O proprietario ou o responsivel técnico devera adotar as medidas
necessarias para garantir a seguranga dos operarios, da comunidade e das propriedades vizinhas e

ainda obedecer ao seguinte:

I — os logradouros publicos devem ser mantidos em perfeito estado de limpeza e
conservacao;

IT — manter os logradouros piblicos livres de obstrugio ou incdmodo para a
vizinhanga, pela queda de detritos, produg@o de poeira e ruido excessivos ou com a colocagio de

barracos de obra ou entulho.

Art. 64. Nio serd permitida, sob pena de multa do responsivel da obra, a
permanéncia de qualquer material de construgio na via publica por tempo maior que o

necessario para a sua descarga e remocio.

SECAO I
DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 65. Todas as obras deverfio ser cercadas com tapumes de protecio com o
objetivo de evitar danos a terceiros e a areas adjacentes, bem como de controlar o seu impacto na
vizinhanga.

Paragrafo Unico. Nenhuma obra serd iniciada sem a colocagio de tapumes na

testada do lote.
Art. 66. A instalacio de tapumes devera observar o seguinte:
I — ser executados a prumo, em perfeitas condigdes, garantindo a seguranca dos

pedestres;

IT — ser totalmente vedados, permitindo-se portas e janelas de observacgo;
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T — ndo poder&o prejudicar a arborizacio, a iluminacfio publica, a visibilidade das
placas, avisos ou sinais de transito e outros equipamentos de interesse publico;

IV — quando construidos em esquinas, devera garantir a visibilidade dos veiculos
com a execucio de chanfros a 45° com no minimo 2,00 (dois) metros de comprimento;

V — observar as distincias minimas em relagfio a rede de energia elétrica, de acordo
com as normas da ABNT e especificacdes da concessionaria local.

§ 1° Nas obras de construgiio de edificacdes situadas no alinhamento da via puiblica,
0s tapumes poderdo avangar pelo passeio desde que fique garantida uma faixa de transito para
pedestres de, no minimo, 1,20 m (um metro e vinte centimetros), havendo para tanto autorizagio

especifica da Prefeitura Municipal.

§ 2° Os tapumes citados no § 1° deste artigo, deverdio ter pelo menos 2,00 m (dois

metros) de altura em relaco ao nivel do passeio.

Art. 67. Nas obras de edificios com trés pavimentos sera obrigatdria colocagdo de
andaimes e telas de protegdo durante a execucdo da estrutura, alvenaria, pintura e revestimento

externo, devendo satisfazer as seguintes condigdes:

I — apresentar perfeitas condigBes de seguranca em seus diversos elementos, de

acordo com as normas da ABNT;
I — garantir a protegio de arvores, aparelhos de iluminacio publica, postes e

qualquer outro dispositivo existente, sem prejuizo do funcionamento dos mesmos.

SECAO I
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 68. O canteiro de obras, suas instalacdes e seus equipamentos respeitario o
direito de vizinhanga e obedecerdo ao disposto nesta Lei Complementar, nas normas da ABNT e

na legislago sobre seguranca.
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Art. 69. O canteiro de obras pode ser instalado:

I — dentro dos limites do lote ou ocupando lotes vizinhos, mediante expressa
autorizagdo dos proprietarios, dispensada a aprovagdo de projeto e licenciamento prévio:

II — em érea pliblica, mediante a aprovagdo do respectivo projeto.

Art. 70. A autorizagio para canteiro de obras em 4rea piblica sera expedida pela

Prefeitura Municipal, observados o interesse piiblico e a legislagdo vigente.

§ 1° A autorizagio de que trata este artigo podera ser cancelada, mediante a devida
justificativa, caso deixe de atender ao interesse publico.

§ 2° A érea publica sera desobstruida e recuperada pelo proprietario, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da notificagio para desocupagio.

§ 3° Expirado o prazo definido no paragrafo anterior sem que a notificacio de
desocupacdo de area publica tenha sido cumprida, cabera a Prefeitura providenciar a

desobstrucdo e recuperagio da area, arcando o proprietario com o énus decorrente da medida.

Art. 71. As instalagdes do canteiro de obras serfio removidas ao término das

construgdes ou com o cancelamento da autorizagdo, no caso de instalacio em area publica.
Art. 72. As instalacBes e equipamentos do canteiro de obras ndo poderio:

1 — prejudicar as condigdes de iluminagdo publica, de visibilidade de placas, avisos
ou sinais de trinsito e de outras instalagdes de interesse publico:

IT — impedir ou prejudicar a circulagdo de pedestres e de veiculos:

III — danificar a arborizacio;

IV — danificar a pavimentacfio asfaltica.

Art. 73. A 4rea publica e qualquer elemento nela existente serfio integralmente

recuperados e entregues 2o uso comum em perfeitas condigdes, apos a remogdo do canteiro de

obras.
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SECAQ IV
DA NOTA DE ALINHAMENTO E NIVELAMENTO DO TERRENO

Art. 74. Juntamente com o alvara de construcfio para execucfio de obras, a qualquer
momento mediante solicitagdo do interessado e pagamento da respectiva taxa, a Prefeitura

Municipal fornecera as notas com o alinhamento e nivelamento do terreno, cuja validade sera de

um ano.

Art. 75. As notas de nivelamento serfio dispensadas no caso de construgio em lote ja

edificado e localizado em logradouros que nfio venham a sofrer alteragdes altimétricas.

Art. 76. O croqui em duas vias indicara pontos piqueteados do terreno e, pelo menos,

uma referencia de nivel (NR).

Pardgrafo Unico. O requerente ficara, mediante recibo, com uma das vias do

documento grafico.

Art. 77. Apés a locagdio da obra no terreno, o responsavel técnico requererd a
Prefeitura para que faga vistoria no sentido de atestar sobre o cumprimento das notas de

alinhamento e nivelamento.

Paragrafo Unico. A vistoria de que trata este artigo sera atestada mediante a

assinatura do funcionério responsavel nas notas fornecidas pela Prefeitura Municipal.

SECAQV
DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Art. 78. Os materiais de construgio, seu emprego, dimensionamento e técnica de

utilizacdo deverdo satisfazer as especificacdes e normas oficiais da ABNT.
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Art. 79. No caso de novos materiais e tecnologias, a Prefeitura Municipal podera
exigir analises e ensaios comprobatérios de sua adequagio, a serem realizados em laboratorios
de comprovada idoneidade técnica e com os custos correndo por conta do empreendedor ou

proprietario.

CAPITULO I
DOS ASPECTOS GERAIS DA EDIFICACAO

Art. 80. A edificagiio em qualquer lote da area urbana devera obedecer s condigdes

previstas nesta Lei Complementar, no Plano Diretor, na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e

na Lei de Uso e Ocupacgio do Solo Urbano.

Art. 81. As edificagBes serfio obrigatoriamente numeradas conforme designagéio da

Prefeitura Municipal.

SECAQI
DA FUNDACAOQO

Art. 82. As fundagdes serio executadas de modo que a carga sobre o solo nio
ultrapasse os limites indicados nas especificagdes da ABNT.

§1° As fundagdes nfo poderfio invadir o leito da via publica;

§2° As fundagBes das edificagBes deverio ser executadas de maneira que nfo

prejudiquem os imdveis vizinhos e sejam totalmente independentes e situadas dentro dos limites

do proprio lote.

SECAO I
DA ESTRUTURA, PAREDES, PISOS E TETOS

Art. 83. Os elementos estruturais, paredes, pisos e tetos das edificacdes devem

garantir:
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I — estabilidade da construcio;
II - estanqueidade e impermeabilidade;
T — conforto térmico e actstico para os seus usuarios;

IV — acessibilidade.

SECAO I
DA FACHADA

Art. 84.Elivre a composigio das fachadas, desde que respeitem o disposto na Lei de

Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do municipio de Jardim e nesta Lei Complementar.

SECAO IV
DA COBERTURA

Art. 85. As coberturas das edificagdes serfo construidas com materiais que possuam

impermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 86. As 4guas pluviais provenientes das coberturas serio esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos ou logradouros piiblicos,
devendo ser devidamente coletadas e conduzidas ao sistema publico de drenagem.

Parigrafo Unico. Os edificios situados no alinhamento deverio dispor de calhas e

condutores e as 4guas canalizadas por baixo do passeio.

SECAQ V
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 87. Os compartimentos das edificacdes, conforme a sua utilizacio, classificam-

S€ em:
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I — de permanéncia prolongada;
II — de permanéncia transitoria;

IIT — de utilizacio especial.

Art. 88. Sdo compartimentos de permanéncia prolongada aqueles utilizados para,

pelo menos, uma das fungdes ou atividades seguintes:

I — dormir ou repousar;

IT — estar ou lazer;

IIT — preparo ou consumo de alimentos;
IV — trabalhar, ensinar ou estudar;

V —reunido ou recreacio;

VI - servigos de lavagem e limpeza.

Art. 89. S0 compartimentos de permanéncia transitéria aqueles utilizados para, pelo

menos, uma das fun¢des ou atividades seguintes:

I'— circulagdo e acessos de pessoas;

II - higiene pessoal;

1T — depdsito para guarda de materiais, utensilios ou pegas sem possibilidade de
qualquer atividade no local;

IV — guarda de veiculos.

Art. 90. Sfo compartimentos de utilizagio especial aqueles que apresentam
caracteristicas e condigdes de uso diferenciadas daquelas definidas para os compartimentos ou

ambientes de permanéncia prolongada ou transitéria.

Art. 91. Os compartimentos ou ambientes obedecero a pardmetros minimos de:
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[ — area de piso;

II — pé-direito;

IIT - véos de aerac¢do e iluminagdo:

IV — vaos de acesso;

V — dimensdes de compartimentos e de elementos construtivos,

Paragrafo Unico. Os parémetros minimos de dimensionamento dos compartimentos

ou ambientes encontram-se estabelecidos nos Anexos LIell

SECAO VI
DA ILUMINACAO, AERACAO E ACUSTICA DOS COMPARTIMENTOS

Art. 92. Todo e qualquer compartimento devers ter comunicagio com o exterior, por
meio de vdos ou de dutos pelos quais se fara a iluminaggo e ventilagdo, ou s6 a ventilagio dos
mesmos, devendo atender aos parimetros minimos estabelecidos nos Anexos [ MeIll

Paragrafo inico. Sdo dispensados de cumprir as exigéncias deste artigo os

compartimentos ou ambientes previstos nesta Lei Complementar.

Art. 93. As areas abertas destinadas a aeragdo e iluminagio ou s6 & aeracdio de

compartimentos ou ambientes denominam-se pocos e sdo assim classificados:

I — pogo aberto — é o que possui, pelo menos, uma de suas faces nfio delimitada por

parede, muro ou divisa de lote:

IT - pogo fechado — € o que possui todas as faces delimitadas por paredes, muros ou

divisa de lote.
Parigrafo Unico. O pogo podera ser utilizado desde que esteja dentro dos limites do

lote.

Art. 94. As caracteristicas construtivas e as dimensdes dos pocos abertos e fechados

deverdo obedecer aos pardmetros estabelecidos nesta Lei Complementar.
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Art. 95. Os pogos deverdio atender a toda a altura da edificacio em que houver vio

aerado e iluminado por eles e atender, no minimo, o que se segue:

I — os pocos fechados de aeragfio e iluminacio deverdio permitir a inscri¢io de um
circulo no seu interior, cujo didmetro devera ser igual ou superior a 20,0% (vinte por cento) da
altura da edificacéo, a partir do pavimento em que so utilizados;

IT — os pogos fechados s6 de aeragio deverdo medir 60,0 cm (sessenta centimetros)
em um de seus lados, sendo que o outro lado devera ter medida igual ou Superior a menor
dimensdo dos compartimentos a que servem, tomando como base o compartimento com maior
area interna;

IIT — os pogos abertos de aeragio e iluminagdo deverdo medir pelo menos 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) em um de seus lados, sendo que o outro lado devera ter no
minimo o dobro dessa medida, podendo ser incluidas varandas;

IV — os pogos abertos s6 de aeragdo deverfio medir 60,0 cm (sessenta centimetros)
em um de seus lados, sendo que o outro lado devera ter no minimo o dobro dessa medida, ndo
permitidas varandas, exceto quando a menor medida for igual ou superior a 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros).

Art. 96. Os pogos fechados de aeragio terfio aeraciio verticalmente cruzada e

permanentemente garantida, inclusive quando protegidos em sua parte superior.

Pardgrafo Unico. Quando utilizado equipamento mecdnico de aeragiio na parte

superior dos pogos referidos neste artigo, fica dispensada a aeracgdo verticalmente cruzada.

Art. 97. Os vios de aeracio e iluminacio ou sé de aeracdo manterdo afastamento
minimo em relagdo as divisas de lotes e de paredes confrontantes, de acordo com os seguintes

parametros:
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I —de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando paralelos as divisas dos
lotes e de 75,0 cm (setenta e cinco centimetros) quando for perpendicular a divisa;

II — de 3,0 m (trés metros), inclusive quando em pocgos, independentemente do
dimensionamento destes, com excegdo dos pogos so de aeragdo, quando situados em paredes

opostas e pertencentes a unidades imobiliarias distintas;

IT — de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), inclusive quando em pogos,
independentemente do dimensionamento destes, quando frontais a paredes cegas ou a vdos de
aeragdo e iluminagdo de uma mesma unidade imobiliaria;

IV — de 60,0 cm (sessenta centimetros) em relagdo a outro vio exclusivamente de
aeracdo, planejado ou existente, ou de parede cega, devendo o peitoril ser localizado em altura
ndo inferior a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros), quando se tratar de vaos exclusivamente

de aera¢o, mesmo os situados em pocos.
Pardgrafo Unice. Ficam dispensados de observar o disposto neste artigo os vios de

aera¢do e iluminagdo situados nos limites de lotes exclusivamente voltados para areas publicas,

para as quais podem ser abertos.

Art. 98. Os compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada dispordo de

aberturas voltadas para espagos exteriores, salvo em casos excepcionais definidos em

regulamentacio.

Paragrafo dnico. Os compartimentos de permanéncia prolongada s6 poderfio ser
aerados e iluminados por pogos de aeragio e iluminagdo fechados se a edificacio estiver situada

em lotes com 10,0 m (dez metros) de testada, no maximo.

Art. 99. Os compartimentos ou ambientes de permanéncia transitéria podem dispor

de:
I — aberturas voltadas para qualquer tipo de poco;
— aberturas voltadas para o exterior sobre o teto rebaixado de outro compartimento;

II - iluminacéo artificial;
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IV — aeracfo por meio mecénico, de forma individualizada ou coletiva.

Paragrafo tinico. Serd de 3,0 m (trés metros) a distdncia minima permitida para o

disposto no inciso II, sem que seja necesséria a utilizag@o de equipamento mecanico.

Art. 100. Os compartimentos ou ambientes de utilizag@io especial podem ser
iluminados artificialmente e aerados por meios mecanicos, mediante apresentagdo de justificativa

técnica e de projetos especificos.

Art. 101, Qualquer compartimento ou ambiente pode ser aerado e iluminado por

meio de varandas e abrigos de veiculos.

Art. 102. Podem ser aerados e iluminados por meio de outros, 0s compartimentos ou

ambientes utilizados para antessala, sala intima, sala de jantar e copa.

Art, 103. Cozinha, banheiro e lavabo, sem aberturas voltadas para o exterior, podem
ser aerados pela area de servigo.
Paragrafo tinico. A 4rea do vio de aeracdo da area de servigo, nestes casos,

correspondera ao somatério do minimo exigido para cada compartimento atendido.

Art. 104, As esquadrias, aberturas ou painéis translicidos voltados para o exterior da
edificagdo, que atinjam altura inferior a 90,0 cm (noventa centimetros) em relagio ao nivel do
piso interno, serfio executados de forma a garantir condigdes minimas de seguranga, salvo
normas do corpo de bombeiros.

Art. 105, As saliéncias de compartimentos que possuam vdos de aeracfio e

iluminagdo terdo profundidade maxima igual ao dobro desses vios, inclusive as varandas.
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Art. 106. Fica permitida a passagem de fiaces e tubulacdes nos pogos de aeracio e
iluminag&o ou s6 de aeragdo, desde que o somatério das se¢Oes dessas instalagdes ndo reduza as
dimensdes minimas exigidas para os pocos.

Paragrafo tnico. Constara do projeto de arquitetura o dimensionamento do local

previsto para a passagem das tubulac3es.

Art. 107. As varandas e os terracos manterio afastamento minimo definido pela Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano de Jardim conforme a zona em que se situar o terreno e

deverdo estar no minimo a 1,5 metros das divisas laterais e de fundo.

SECAO VII
DOS ACESSOS E CIRCULACOES

Art. 108. Em toda edificagio de uso publico e coletivo, seriio garantidas condigdes
de acesso fisico, livre de barreiras arquitetdnicas, inclusive a pessoas portadoras de necessidades
especiais, segundo parimetros da Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABN T, na NBR

9050, que trata da acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

Art. 109, Serfo garantidas condicBes de utilizagc8o e de acesso fisico, inclusive a
pessoas portadoras de necessidades especiais ou pessoas com dificuldade de locomogio
temporaria, aos servicos oferecidos, pelo menos, nos seguintes tipos de edificacdes:

I - edificios de 6rgdos publicos;

IT - lojas de departamentos;

ITI — centros e galerias comerciais;

IV — estabelecimentos comerciais;

V — supermercados e hipermercados;

VI — estabelecimentos de natureza esportiva, cultural, recreativa e religiosa;

VII - estabelecimentos de satde;
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VIII — estabelecimentos de hospedagem com mais de dez dormitérios:
IX - estabelecimentos de ensino;
X — estabelecimentos bancarios;

XI — terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios.

Pardgrafo vinico, Em habitacBes coletivas servidas por elevadores, sera garantida a

acessibilidade as areas comuns.

Art. 110. Os acessos e as circulagdes horizontais e verticais serfio dimensionados de

acordo com os pardmetros minimos estabelecidos na regulamentagdo desta Lei Complementar.
Art, 111, As escadas deverfio atender ainda aos seguintes requisitos:

I — o dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a formula 2H + P =
0,63 m (sessenta e trés centimetros), onde H é a altura ou espelho do degrau, nunca superior a
18,0cm (dezoito centimetros) e P & a profundidade do piso, nunca inferior a 27,0cm (vinte e sete
centimetros);

I — quando o desnivel a vencer for maior do que 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) terdo patamar intermedirio de profundidade pelo menos igual 4 largura da escada:
no qual ndo podera existir degrau;

I - quando atenderem a mais de dois pavimentos, terdo prumada vertical continua e
serdo construidas com material resistente ao fogo;

IV — corrimédo de ambos os lados com 80,0cm (oitenta centimetros) de altura em

relacdo aos degraus.
Art. 112. As rampas obedecerfio aos seguintes requisitos:

I — declividade méxima de 8,0% (oito por cento) quando destinadas a pedestres e

20,0% (vinte por cento) quando destinadas exclusivamente a veiculos;
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1T — piso com acabamento antiderrapante.

Paragrafo unico. O acesso a edificios de uso publico sera feito por rampas, sendo

facultada também a colocacdo de escadas.

Art. 113. Os sanitérios destinados ao uso de pessoas portadoras de necessidades
especiais serdo devidamente sinalizados e posicionados em locais de facil acesso, proximos a
circulacdo principal.

Paragrafo tdnico. O dimensionamento dos sanitirios assegurara O acesso € o
espacamento necessario as manobras de giro de cadeiras de rodas, conforme estabelecido pela

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, na NBR 9050.

Art. 114. Nos cinemas, auditorios, casas de espetaculos, teatros, estadios, ginasios e
demais edificagdes destinadas a locais de reunifio serdo previstos espagos para espectadores em
cadeiras de rodas, em locais dispersos, proximos aos corredores, com dimensdes de 1,20 m x
1,50 m (um metro e vinte centimetros por um metro e cinquenta centimetros), na proporgio de

1,0% (um por cento) da lotaciio do estabelecimento.

§ 1° Fica facultada a previsio de fila de cadeiras escamoteavels, que possam ser
retiradas, individualmente, para abrir espago para a acomodacdo de cadeiras de rodas, conforme

a proporgéo prevista neste artigo.

§ 2° Fica obrigatoria a previsio de assentos proximos aos corredores para
convalescentes, idosos, gestantes, obesos e outras pessoas com dificuldade de locomogdo, na
propor¢do minima de 3,0% (trés por cento) da capacidade total do ambiente, observado o

afastamento minimo de 1,0 m (um metro) em relagdo aos assentos da fila subsequente.

Art. 115. Nos estabelecimentos de hospedagem com mais de vinte dormitérios serao

previstos dormitorios adaptados para pessoas portadoras de necessidades especiais, nos termos
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da NBR 9050, na proporgio minima de 2,0% (dois por cento) do total, assegurado, pelo menos,

um dormitorio.

Art. 116. Os estabelecimentos de ensino proporcionario condigdes de acesso e
utilizag8io para pessoas portadoras de necessidades especiais aos ambientes ou compartimentos
de uso coletivo, inclusive sala de aula e sanitario, que podem estar localizados em um tinico

pavimento.

Art. 117. As vagas em estacionamentos e garagens e os locais para embarque e
desembarque destinados a veiculos de pessoas portadoras de necessidades especiais estardo
proximos aos acessos das edificacdes e aos vestibulos de circulacfo vertical, garantido o menor

trajeto possivel, livre de barreiras ou obstaculos.

SECAQ VIII
DAS OBRAS COMPLEMENTARES

Art. 118, As obras complementares das edificagdes serfio executadas de acordo com
as normas técnicas brasileiras e com a legislagdo pertinente, sem prejuizo do disposto nesta Lei

Complementar.

Art. 119, As obras complementares das edificacdes consistem em:

I — guaritas e bilheterias:

II - piscinas e caixas d’agua;
TIT — casas de maquinas;

IV — chaminés e torres;

V — passagens cobertas;

VI - pequenas coberturas;
VII — brises;
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VI — churrasqueiras;

IX — pérgulas;

X — marquises;

XI — muros;

XII — calgadas e passeios;

XIII — subestacdes elétricas.

Paragrafo tinico. Os projetos arquitetdnicos das obras complementares de que trata
este artigo, com excecdo daqueles dispensados de aprovacdo por esta Lei Complementar, podem
ser apresentados a Prefeitura Municipal posteriormente 4 aprovacio do projeto arquitetdnico da

edificagio principal, serfio requeridos como obras de modificacdo e fardo parte do projeto inicial.

Art. 120. As obras complementares podem ocupar as faixas de afastamentos
minimos obrigatérios do lote, observadas a legislacdo de uso e ocupagdo do solo e as seguintes
condi¢Ges:

I — a construgdo de sacadas nas testadas das edificacdes construidas no alinhamento
do lote ndio poderfio exceder a 2/3 (dois tercos) da largura do passeio publico e nfio poderdo
ultrapassar a largura maxima de 1,0 m (um metro);

I — as construcdes de marquises nas testadas das edificagdes construidas no
alinhamento do lote nfio poderdo exceder a 3/4 (trés quartos) da largura do passeio ptiblico;

I — as construgBes de marquises nas fachadas das edificagdes sempre serfio em
balanco;

IV — as marquises e sacadas terfio altura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta),
contado do nivel mais elevado do passeio piiblico;

V — as marquises e sacadas terfio as 4guas pluviais coletadas por calhas e coletores
embutidos e canalizados até a rede de drenagem conforme art. 86 desta lei;

VI — nfo prejudicardo a arborizagdio e iluminacio publica assim como nio ocultario
placas de nomenclatura ou numeracio.

Pardgrafo dinico. Marquises projetadas além do alinhamento do terreno nio poderiio

ser usadas como piso.
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Art. 121, Os terrenos baldios ou desocupados deverfio ser, no minimo, cercados e

mantidos limpos

Art. 122. Os proprietarios devem construir muros de arrimo de protecdo sempre que
o nivel do terreno encontrar-se em cota inferior ou superior a via publica ou lotes vizinhos

ameagando a seguranca publica.

Art. 123. As calgadas junto aos lotes localizados em vias asfaltadas ou dotadas de
meio-fio serdo pavimentadas pelo proprietario do lote na extensio de sua testada, garantindo a
continuidade do passeio publico e atendendo as normas da ABNT de acessibilidade.

Paragrafo iwinico. Em determinadas vias a Prefeitura Municipal podera exigir a

padronizagio do pavimento das calgadas e passeios por razdes de ordem técnica ou estética.

SECAQ IX
DA INFRAESTRUTURA

Art. 124. Todas as edificagdes deverdo ser dotadas, no minimo, de instalagdes de
agua, esgoto e energia elétrica, que deverio obedecer legislagdo especifica e is normas das

respectivas concessionarias.
Paragrafo unico. As edificacBes situadas em logradouros dotados de abastecimento

de 4gua ou rede de esgoto sanitario deverdio ter suas instalacdes ligadas aos respectivos sistemas.

Art, 125. A instalac8o de dispositivos contra incéndio devera obedecer & legislacio

especifica, as normas da ABNT e do Corpo de Bombeiros.

Art. 126. A instalacio de caixas de correio devera obedecer as normas da Empresa

Brasileira de Correios e Telégrafos.
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CAPITULO 11
DOS USOS

Art. 127. As edificacdes destinadas ao uso residencial, comercial, institucional ou
industrial deverdo observar as exigéncias especificas complementares contidas neste Capitulo,

sem prejuizo ao atendimento as demais disposicdes desta Lei.

SECAO 1
DO USO RESIDENCIAL

Art. 128. A habitagdio unifamiliar ou coletiva contard com, no minimo,
compartimentos ou ambientes para estar e preparo de alimento, dormir, higiene pessoal e

servicos de lavagem e limpeza.

§ 1° O Anexo I desta Lei Complementar define os parimetros minimos para os
compartimentos ou ambientes para habitagdo unifamiliar e coletiva.

§ 2° O Anexo IT desta Lei Complementar mostra os parimetros minimos para areas
comuns da habitagdo coletiva.

§ 3° O compartimento ou ambiente destinado 4 higiene pessoal de que trata este

artigo corresponde ao banheiro social definido como primeiro banheiro no Anexo I desta Lei

Complementar.

§ 4° Fica facultada a existéncia de um unico acesso em unidade domiciliar de

habitag&o coletiva com até cinco compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada.
§ 5° E obrigatoria a existéncia de banheiro de funcionério, em unidade domiciliar de

habitacdo coletiva, com cinco ou mais compartimentos ou ambientes de permanéncia

prolongada.
§ 6° Fica facultada a existéncia de dormitério de funcionarios em unidade domiciliar

de habitagdo coletiva.
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Art. 129, E obrigatoria a existéncia de dependéncia para funcionérios composta de
compartimentos para estar e higiene pessoal em areas comuns de habitagio coletiva com mais de

10 (dez) unidades domiciliares.

Art. 130. E obrigatéria a existéncia de, pelo menos, uma rampa para pessoas
portadoras de necessidades especiais ou dificuldade de locomog3o, quando houver desnivel entre

0 acesso ¢ o entorno da edificaco destinada a habitacfio coletiva.

Art. 131. Além de outras disposi¢des deste Codigo que lhe forem aplicaveis, os

edificios de apartamentos deverdio obedecer as seguintes condigdes:

I — possuir local centralizado para coleta de lixo com terminal em recinto fechado;

I — possuir equipamentos para extingdo de incéndio de acordo com o projeto
aprovado pelo Corpo de Rombeiros;

I — acesso, através de partes comuns, afastado dos depésitos coletores de lixo e
isolado das passagens de veiculos;

IV — possuir reservatério de agua na parte superior do prédio, com capacidade de 200
(duzentos) litros para cada cdmodo e, se necessério, bomba para o transporte vertical da agua até
0 reservatorio;

V — os edificios deverfio ser dotados de caixas receptoras para correspondéncia, ao
nivel da via publica;

VI - Devero possuir Sistemas de Protecfio Contra Descargas Atmosféricas - SPDA,

conforme normatizagio da ABNT.

Art. 132. As habitagdes em madeira deverdio ter o gabinete sanitario em alvenaria e
com area minima de 2,50m? (dois metros e cinquenta centimetros quadrados).
SECAO I
DAS EDIFICACOES DE USO COMERCIAL DE BENS E DE SERVICOS
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Art. 133. Os par@metros minimos a serem obedecidos em edificios comerciais,

industriais e de uso misto estfio estabelecidos no Anexo III desta Lei.

Art. 134, E obrigatéria a existéncia de banheiros para funcionarios em edificagdes de

uso comercial de bens e de servigos.

Art. 135. E obrigatéria a existéncia de sanitirios exclusivos para publico em

edificagdes comerciais de bens e de servigos, nos seguintes locais:

I — lojas e galerias comerciais com érea total de construgdio superior a 400.0 m2

(quatrocentos metros quadrados);

II — centros comerciais;

IIT — estabelecimentos comerciais com é4rea de consumagio superior a 50,0 m2
(cinquenta metros quadrados);

IV — supermercados e hipermercados;

V — estabelecimentos bancarios.

Art. 136, E facultativo o agrupamento dos banheiros para funcionarios e sanitarios
para publico exigidos no Art. 134 e no Art. 135 desta Lei.

Paragrafo tnice. Na hipétese do agrupamento de que trata o caput deste artigo, o
nimero de pegas sanitirias do banheiro de funcionarios poders ser reduzido em até 50,0%

(cinquenta por cento).

Art, 137. E obrigatéria a existéncia de sanitirio em sala comercial, obedecida a

proporgéo de um sanitario para cada 60,0 m2 (sessenta metros quadrados) ou fracdo de érea.

Paragrafo iinico. O conjunto de salas comerciais podera ser servido por sanitério

coletivo, respeitada a propor¢io definida neste artigo.
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Art. 138. E obrigatéria 2 existéncia de banheiro para o pessoal de manutenciio e
limpeza em edificacdes que possuir salas comerciais, com area total de construgio superior a

1.000m2 (um mil metros quadrados).

Art. 139. A loja e a sala comercial destinadas a atividades ligadas a servigos de

saude obedecerdo a legislacio sanitaria, além do disposto nesta Lei Complementar.

Art. 140. O sanitario que apresentar comunicagio direta com compartimento ou
ambiente destinado & manipulacio e preparo de produtos alimenticios sera provido de vestibulo

intermediério ou anteparo para garantir a indevassabilidade de seu interior.

Art. 141. Quando o niimero de pegas sanitarias exigidas nesta Lei Complementar for
igual ou superior a dois vasos sanitrios e a dois lavatorios, sua instalagdo sera distribuida em

compartimentos separados para cada sexo.

Art. 142. O saldo de exposicio e vendas de mercados, supermercados e
hipermercados terdo:

I — pé-direito minimo de 5,0 m (cinco metros);

IT - piso lavavel e com desniveis vencidos por meio de rampas;

IIT - véos de acesso de piiblico com largura minima de 2,0 m (dois metros).

Art. 143. Os estabelecimentos de menor porte deverfio possuir altura minima
necessaria para manter o conforto dos usuarios, sendo:

I — pé-direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para
compartimentos até 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados);

IT — para éreas que excederem 75,00m2 (setenta e cinco metros quadrados), o pé-

direito minimo ser4 4,00m (quatro metros);
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IIT — para as demais areas, que se encontrarem entre a faixa de 25,00m? (vinte e cinco
metros quadrados) e 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados), o pé-direito minimo devera ser

de 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

Art. 144. Os residuos oriundos de coifa de cozinha de estabelecimento comercial
serdo langados a céu aberto, ap6s a passagem por filtros, por meio de condutor com equipamento
direcional de exaustfio, para evitar incomodo vizinhanga e n3o poderfio ser instalados em

paredes sobre a linha de divisa.

Art. 145. E obrigatério local destinado para deposito de lixo no pavimento térreo
dentro do limite do lote, conforme modelo a ser fornecido pela prefeitura Municipal.
Paragrafo iinico. O condutor de que trata este artigo podera localizar-se na fachada

da edificagdo desde que concebido como elemento arquitetonico.

Art. 146. O reservatério de 4gua, de acordo com as exigéncias do 6rgdo municipal
ou empresa encarregada do abastecimento de dgua, devera ser totalmente independente da parte
residencial, quando se tratar de edificacdes de uso misto e estar de acordo com as normas de

prevengao e combate a incéndio e panico.

SUBSECAQI
DOS LOCAIS DE HOSPEDAGEM

Art. 147. As edificagdes destinadas a hospedagens, além das disposices do presente
Cédigo que lhe forem aplicaveis, deveriio ter além dos compartimentos destinados & habitaggo,
as seguintes dependéncias:

I - sagudo de recep¢do com servigo de portaria e sala de estar;

IT — entrada de servigo independente da entrada de hospedes;

III - instalagdes de copa e cozinha;

IV —local centralizado para depésito de lixo no pavimento térreo;
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V — sanitarios para os funcionarios, independentes dos sanitarios para hospedes,
separados por sexo;

VI - lavatério com 4gua corrente em todas as unidades de hospedagem.

Art. 148. O banheiro coletivo em local de hospedagem atender4 & propor¢do minima
de um vaso sanitrio, um chuveiro e um lavatério de utilizagdo simultdnea e independente para
cada quatro unidades.

Paragrafo tnico. No caso de dormitério coletivo, a propor¢do de que trata este

artigo seré aplicada para cada oito leitos.

Art. 149. O enquadramento do local de hospedagem na classificagdo e categoria

desejadas obedecera 4 legislagdo especifica.

SUBSECAQ II
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEIS

Art. 150. Além de outros dispositivos deste Cédigo que thes forem aplicaveis, os

postos de abastecimento de combustiveis estardo sujeitos as seguintes exigéncias:

I — apresentac8o de projetos detalhados dos equipamentos e instalac3es;

II - construgio com materiais incombustiveis;

I — construgfo de muros de alvenaria de 2,00 m (dois metros) de altura, separando-
o das propriedades vizinhas;

IV — a limpeza, lavagem e lubrificagio de veiculos devem ser realizadas conforme
tratamento indicado por lei ou pelo 6érgdo de meio ambiente responsavel para entdo serem
lancadas na rede de esgoto:

V — as aguas de superficie serfio conduzidas conforme tratamento indicado por lei ou

pelo 6rgéo de meio ambiente responsavel para ent3o serem lancadas na rede de esgoto;
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VI — deverio possuir compartimento para uso dos empregados e instalagdes
sanitarias completas;

VII — deverdo possuir instalagSes sanitarias franqueadas ao publico, separadas para
ambos 0s sexos.

Paragrafo dinico. As edificacdes para postos de abastecimentos de combustiveis,
deverfio ainda observar as demais legislages federais aplicaveis sobre inflamaveis, transito,

ambiental entre outras.

SUBSECAQ It
DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

Art, 151. Para os efeitos desta Lei, o local destinado a guarda de veiculos denomina-
se garagem ou abrigo, quando coberto, ¢ estacionamento, quando descoberto, e € classificado
em:

I - particular, quando situado em propriedade privada;

IT - publico, quando situado em 4rea publica.

Paragrafo tdnico. Os Anexos IV, V e VI desta Lei estabelecem os parametros
minimos a serem obedecidos em garagens e estacionamentos situados em 4reas particulares e

publicas.

Art. 152. As garagens e estacionamentos de veiculos serfio projetados e executados
sem a interferéncia de quaisquer elementos construtivos que possam comprometer sua utilizagio
Ou 0s pardmetros construtivos minimos estabelecidos, devendo:

I - estar adequados ao sistema viério projetado;

IT — garantir a circulagfio de pedestres.

I — Nos lotes localizados nas esquinas, o acesso deverd manter um afastamento
obrigatdrio de, no minimo, 5,0 (cinco) metros em relagdo ao inicio do raio de giro ou do ponto de

concordéncia da curva.
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Paragrafo iinmico. As circulagdes de veiculos, as vagas, as rampas e demais

pardmetros pertinentes obedecerdo ao previsto nesta Lei Complementar.

Art. 153. Serdo previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de necessidades
especiais nos estacionamentos piblicos e nos explorados comercialmente, conforme o disposto

nesta Lei Complementar.

SUBSECAQ IV
DAS BANCAS DE JORNAIS E QUIOSQUES

Art. 154, A instalaciio de bancas de vendas de jornais e revistas, e de quiosques em
areas publicas, serd regulamentada em legislagdo na qual serfo definidos, no minimo os
seguintes parimetros:

I -localizagdo;

1 — atividades permitidas;

III - regime de concessdo;

IV — projeto padrdio estabelecendo dimensdes, material a ser utilizado e padrio de
acabamento;

V — sangdes e penalidades para os casos de descumprimento de um ou mais

parametros.

Paragrafo vinico. As instalacdes referidas no caput deste artigo, ndo devem perturbar

o transito publico e devem ser de facil remogdo.

SECAQ III
DAS EDIFICACOES DE USO INSTITUCIONAL

Art. 155. O local de reunifio de pablico em edificagio de uso coletivo possuira o

seguinte:
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1 — sanitérios para publico independente para cada sexo:

IT - vaos de entrada e saida independentes para evitar superposi¢io de fluxos;

III — instalagio de bebedouros na propor¢do de um para cada 200,0 m2 (duzentos
metros quadrados) de 4rea de acomodagio de piblico;

IV — rampas e escadas orientadas na direcio do escoamento do publico;

V — corriméos nos dois lados das rampas e escadas e duplo intermediario quando a
largura for igual ou superiora 4,0 m (quatro metros);

VI — banheiros para atletas e artistas independentes para cada sexo, conforme a
natureza da atividade;

VII - adequada visualizagio pelo espectador em qualquer ponto ou angulo do local
de reunido, demonstrada por meio do grafico de visibilidade, quando existirem assentos:

VIII - bilheterias, conforme a natureza da atividade.

Pardgrafo finico. Serfio obrigatorios banheiros para funcionarios independentes para
cada sexo, no local de reunidio de publico de que trata este artigo, quando a edificacfio ou o

conjunto de edifica¢des no lote ndio possuir compartimentos com esta fun¢do em outro local.

Art. 156. O local de reuniioc como o destinado a projecio de filmes
cinematograficos, apresentacio de pegas teatrais, concertos e conferéncias, com area de
acomodagdo de publico superior a 300,0 m2 (trezentos metros quadrados), observara o disposto
no Art. 155 desta Lei e contera:

I —local de recepgiio de pessoas na proporcio minima de 8,0% (oito por cento) da
area do local de reunido;

IT - instalagio de ar condicionado ou aeragio e iluminacio naturais.

Paragrafo tnico. A cabine de projecio de filmes cinematograficos, incluida no
disposto neste artigo, tera aeraciio mecanica permanente, sanitario e chaminé para exaustfo do ar

aquecido.
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Art. 157. A edificagio destinada a atividades de natureza religiosa possuira
sanitarios publicos independentes para cada sexo e devera apresentar medidas mitigadoras para

propagacdo do som e apresentar a licenca ambiental.

Art. 158. As edificagBes de uso institucional destinadas a atividades vinculadas a

saude, educac@o, esportes e lazer, obedeceriio 2 legislagdo especifica dos 6rgdos afetos.

SECAQ IV
DAS EDIFICACOES DE USO INDUSTRIAL

Art. 159. A edificaciio destinada ao uso industrial obedecers legislacdo especifica

dos orgéos afetos, considerando o disposto nesta Lei Complementar.

Art, 160. As edificacdes de uso industrial atenderdo, além das demais disposi¢des

deste Cédigo que lhes forem aplicaveis, as seguintes:

I — terem as fontes de calor ou dispositivos onde se concentram as mesmas,
convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas, pelo menos 50,0 cm

(cinquenta centimetros) das paredes;

I — terem os depésitos de combustivel atendendo a legislagdo vigente quanto
armazenamento, abastecimento, contencio, tratamento e disposicdo final dos efluentes gerados;

IIT — as escadas ¢ os entrepisos deverdio ser de material nio combustivel.

Art. 161. A edificacio industrial possuird banheiros providos de armarios e
independentes para cada sexo, na propor¢do de um vaso sanitario, um lavatério e um chuveiro

para cada vinte pessoas do mesmo sexo em servigo.

Art, 162. A altura das chaminés nio poderd ser inferior a 5,00m (cinco metros), do

ponto mais alto das coberturas existentes num raio de 50m (cinquenta metros).
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§ 1° As chaminés observarfio sempre todos os recuos minimos.
§ 2° Poderdo ser determinados outros parimetros para a chaminé de industria referida
neste artigo, a critério do érgfio ambiental, levando em conta a natureza dos efluentes e a

capacidade de dispersdo da regido.

TITULO I
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 163. Constitui-se infragiio toda aciio ou omissio que contrarie as disposicdes
desta Lei Complementar e demais instrumentos legais afetos, bem como procedimentos

caracterizados como desacato aos responsaveis pela fiscalizacio.

Art. 164. Considera-se infrator a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, que se omitir ou praticar ato em desacordo com a legislaggo vigente, ou induzir, auxiliar

ou constranger alguém a fazé-lo.

Art. 165. A autoridade publica que tiver conhecimento ou noticia de ocorréncia de

infra¢go no distrito em que atuar promovera a apurag8o imediata, sob pena de responsabilidade.

Art. 166. Os responsaveis por infragdes decorrentes da inobservincia aos preceitos
desta Lei e demais instrumentos legais afetos seriio punidos, de forma isolada ou cumulativa,

sem prejuizo das sancBes civis e penais cabiveis, com as seguintes penalidades:

I — adverténcia;

I — multa;

I — embargo parcial ou total da obra;

IV - interdig8o parcial ou total da obra ou da edifi cacio;

V — demoligdo parcial ou total da obra;
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VI — apreensdo de materiais, equipamentos e documentos.

Art. 167. A adverténcia sera aplicada pelo responsavel pela fiscalizagdo por meio de
notificagdo ao proprietario, que ser4 instado a regularizar sua obra no prazo determinado.
Paragrafo dinico. O prazo referido neste artigo sera de no maximo 30 (trinta) dias,

prorrogavel por igual periodo.

Art. 168. A multa serd aplicada ao proprietario da obra pelo responsavel pela
fiscalizagdo, precedida do auto de infragdo, nos seguintes casos e tera os valores em Unidade
Fiscal Municipal (UFM):

I — por falsidade de declaragdes apresentadas & Prefeitura, sera cobrada multa de
UFMs;

IT — por falsear ou alterar quaisquer medidas ou elementos do projeto aprovado ou
visado, sem autorizagio escrita da Prefeitura, multa de UFMs;

IIT - pela auséncia de placa indicativa da obra, multa de UFMs;

IV — por descumprimento de embargo, interdi¢do ou da notificagdo de demolic3o,
multa UFMs;

V — por desacato ao responsavel pela fiscalizacio, multa de UFMs;

VI — por iniciar ou executar obras sem licenga da Prefeitura Municipal, sera cobrada
multa de UFMs;

VII — por iniciar ou executar reformas sem licenca da Prefeitura Municipal, sera
cobrada multa de UFMs;

VIII — executar obras em desacordo com o projeto aprovado, multa de UFMs;

IX — construir em desacordo com a nota de alinhamento do lote, multa de UFMs;

X — demolir prédios sem licenca da Prefeitura Municipal, multa de UFMs;

X1 — n8o manter no local da obra, projeto ou alvara de execucdo da obra, multa de
UFMs;
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XII — deixar materiais sobre o leito do logradouro piblico além do tempo necessario
para descarga e remogdo, multa de UFMs;

XTI — deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que atinjam o alinhamento,
multa UFMs;

XIV — deixar de pavimentar os passeios fronteiricos a imoéveis localizados em
logradouros pavimentados e dotados de meio-fio, multa de UFMs;

XV — executar obra com alvara de construciio com prazo de validade vencido, multa
de UFMs;

XVI — ocupar o passeio e o leito dos logradouros publicos, durante a execucdo de

obras de qualquer espécie, com terras e demais detritos oriundos das mesmas, multa de UFMs;

XVII — ocupar obra sem que seja procedida vistoria pela Prefeitura e expedido o
respectivo certificado de conclusio de obra, habite-se parcial ou total, conforme o caso, multa
UFMs;

XVIII — construir rampa para entrada de veiculos no interior do lote, sobre 0 meio-
fio, multa de UFMs;

XIX — a qualquer pessoa fisica ou juridica que deixar de atender intimagdo para

cumprir os preceitos desta Lei, multa de UFMs;

XX — quaisquer transgressdes aos dispositivos deste Cédigo para os quais nfo

tenham sido especificadas as penalidades préprias, multa de UFMs;
Paragrafo iinico. No caso de reincidéncia, as multas serio cobradas em dobro.

Art. 169. O embargo parcial ou total da obra sera aplicado pelo responsavel pela

fiscalizagio, nos seguintes casos, depois de expirado o prazo consignado na adverténcia:
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I — quando for iniciada a construgo ou reforma sem o Alvaré de Construgdo ou outro
instrumento de licenciamento apropriado, sem prejuizo de outras penalidades;

IT — quando forem alteradas ou falseadas medidas ou elementos do projeto aprovado
ou visado, sem autorizacio da Prefeitura Municipal;

III — quando, apds quinze dias apés a notificacio por parte de fiscal da Prefeitura
Municipal, ndo forem colocadas as placas indicativas da obra;

IV — quando a obra apresentar perigo de desmoronamento ou risco de acidente,
devendo permanecer embargada até seja realizada vistoria por parte dos 6rgdos técnicos da

Prefeitura Municipal.

Art. 170. A interdicio total ou parcial da obra seri aplicada imediatamente pelo
responsavel pela fiscalizagdo sempre que a obra ou edificagdo apresentar risco iminente para

Operarios e terceiros, ou em caso de descumprimento de embargo.

Pardgrafo iinico. Sera admitida a interdigio parcial somente nas situacdes que ndo

acarretem riscos aos Operarios e terceiros.

Art. 171. O descumprimento do embargo ou da interdigio torna o infrator incurso

em multa cumulativa, calculada em dobro sobre a multa originaria.

Art. 172. O responsavel pela fiscalizacio manters vigilincia sobre a obra e,
ocorrendo o descumprimento do embargo ou interdi¢do, comunicara o fato imediatamente ao

superior hierarquico, para que sejam adotadas providéncias administrativas e judiciais cabiveis.

Art. 173. A demolicfo total ou parcial da obra sera aplicada nos seguintes casos:
I — quando se tratar de construgdo em desacordo com a legislagdo e ndo for passivel

de alteragdo do projeto arquitetdnico para adequagio as normas e regulamentos vigentes;
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IT — quando a obra apresentar perigo de desmoronamento ou risco de acidente, em
todo ou em parte, determinado apos a realizagdo da vistoria por parte dos 6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal ou por parte de profissionais indicados pela mesma;

IT — quando as obras forem iniciadas sem o Alvard de Construgdo ou outro
instrumento apropriado, passados 120 (cento e vinte) dias apds o embargo;

IV — quando as obras ndo tiverem continuidade apos dois anos apos o embargo.

§ 1° O infrator ser4 comunicado a efetuar a demoligio no prazo de até 30 (trinta)

dias, exceto quando a construgdo ocorrer em area publica, na qual cabe acio imediata.

§ 2° Caso o infrator nfo proceda demolicio no prazo estipulado, esta serd

executada pela Prefeitura Municipal em até 15 (quinze) dias, sob pena de responsabilidade.

§ 3° O valor dos servicos de demolicdo efetuados pela Prefeitura Municipal sera
cobrado do infrator, conforme dispuser tabela de preco unitario constante da regulamentacio

desta Lei Complementar.

Art. 174, A apreensfio de materiais ou equipamentos provenientes de construcdes
rregulares sera efetuada pelo responsavel pela fiscalizagdo, que providenciars a respectiva

remoc@o para depésito publico ou determinado pela Prefeitura Municipal.

§ 1° A devolugio dos materiais e equipamentos apreendidos condiciona-se:

I — & comprovagio de propriedade;

I — ao pagamento das despesas de apreensao, constituidas pelos gastos efetivamente
realizados com remogio, transporte e depdsito.

§ 2° Os gastos efetivamente realizados com a remog¢do e transporte dos materiais e

equipamentos apreendidos serfio ressarcidos & Prefeitura Municipal, mediante pagamento de
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valor calculado com base em tabela de pregos unitarios definidos na regulamentacio desta Lei
Complementar.

§ 3° O valor referente 3 permanéncia no depdsito serd definido na regulamentacio
desta Lei Complementar,

§ 4° A Prefeitura fara publicar, em Circular Interna ou em outro veiculo de
comunicagdo impresso de efetiva circulagdio no territorio municipal, a relagdo dos materiais e
equipamentos apreendidos, para ciéncia dos interessados.

§ 5° A solicitagdo para devolugdo dos materiais e equipamentos apreendidos sera
feita no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da publicaco a que se refere o § 4°

§ 6° Os interessados poderdo reclamar os materiais e equipamentos apreendidos antes
da publicacio de que trata o § 4°.

§ 7° Os materiais e equipamentos apreendidos e removidos para o depésito, ndo
reclamados no prazo estabelecido, serfio declarados abandonados, por ato da Prefeitura
Municipal, a ser publicado em Circular Interna ou em outro veiculo de comunicagdo impresso de
efetiva circulagfio no territério municipal.

§ 8° Do ato da Prefeitura Municipal referido no § 7° constars a especificagdo do tipo
e da quantidade dos materiais e equipamentos.

§ 9° O proprietario arcar4 com o énus decorrente do eventual perecimento natural,

danificagio ou perda de valor dos materiais e equipamentos apreendidos,

Art. 175. Os materiais e equipamentos apreendidos e nio devolvidos, nos termos
desta Lei Complementar, serdo incorporados ao patriménio da Prefeitura Municipal, doados ou

alienados, a critério do Chefe do Poder Executivo.

§ 1° Os materiais e equipamentos incorporados ao patrimbnio da Prefeitura
Municipal, na forma da legislagio em vigor, serdio utilizados dentro do municipio.

§ 2° Os materiais de consumo incorporados ao patriménio da Prefeitura Municipal
constardo de relatério mensal discriminado, publicado em ato proprio, até o 15° (décimo quinto)

dia do més subsequente da data de sua utilizacdo pela Prefeitura.
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Art. 176. As multas aplicadas poderfio ser reduzidas em 50,0% (cinquenta por cento)
de seu valor, por meio de oficio dirigido ao Prefeito, caso sejam sanadas as irregularidades no
prazo de oito dias apds a notificaciio, cessando-se o embargo, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Ser4 cassada a reducdo e exigido o pagamento integral e imediato

da multa, se as medidas e os prazos acordados forem descumpridos.

Art. 177. O proprietario ou responsavel pela obra podera pedir o cancelamento da
multa, no prazo méaximo de cinco dias apos a notificagdo, mediante recurso por escrito
contestando os motivos da multa, junto ao érgdo competente da Prefeitura Municipal, sujeitando-
S¢, no entanto, ao deposito do valor correspondente, que lhe sera devolvido caso o recurso seja

julgado procedente.

Art. 178. Cessados os motivos que determinaram o embargo, a obra poderi ser

prosseguida apés o comunicado por escrito a Prefeitura Municipal.

Art. 179. O proprietaric ou responsivel pela obra que n3o concordar com a
demoli¢do podera solicitar, em juizo, pericia técnica, que ser4 acompanhada pelo profissional
responsavel pelo laudo que determinou a demolicdo, ressalvando-se a Prefeitura Municipal de
qualquer responsabilidade, caso seja determinada judicialmente validade da demoli¢io, com base

no laudo pericial.

Art. 180. Os profissionais responsaveis que incorrerem nas infragdes previstas nesta
Lei Complementar ficam sujeitos a representacdo junto ao CREA ou CAU pela Prefeitura

Municipal, sem prejuizo das san¢des administrativas, civis e penais cabiveis.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 181. A numeragio de qualquer prédio ou unidade residencial serd feita pela

Prefeitura Municipal.

Rua Coronel Juvéncio, 547 — Centro — CEP 79240-000 — JARDIM — Estado de Mato Grosso do Sul
Fone: (67) 3209-2500 Fax (67) 3209-2526 — e-mail: gabinete@jardim.ms.gov. biCGC 03.162.047/0001-40




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
UNICIPIO DE JARDIM

Art. 182 E obrigagdo do proprietario a colocaggo de placa de numeragio, que devera

ser fixada em local visivel.
Art, 183. Essa Lei entrara em vigor na data de sua aprovagao.

Art. 184, Revoga-se a Lei Complementar Lei n° 686/90 de 19 de setembro de 1.990

e demais disposigdes em contrario.

MAR O HENRIQUE D;%JLO DG

Prefeito Municipal
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