ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

MUNICIPIO DE JARDIM

LEI COMPLEMENTAR N° 105/2013 JARDIM-MS, 09 DE ABRIL DE 2013,

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO
DE JARDIM — MS.

O Prefeito Municipal de Jardim — Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de
suas atribui¢des legais, faz saber que a Cdmara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei

Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar estabelece as normas gerais para o parcelamento
do solo para fins urbanos e aprovagio de condominios urbanisticos no municipio de Jardim.

§ 1. Nao s@o considerados, para fins urbanos, os parcelamentos para a exploragio
agropecuaria ou extrativista.

§ 2. Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados se localizados a
Macrozona Urbana 1 — MU 1, sede do municipio e da Macrozona Urbana 2 - MU 2, referente ao

distrito do Boqueirao, de acordo com os limites fixados pela Lei do Plano Diretor de Jardim e

pelas leis de perimetro urbano.

Art. 2°. A Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Jardim é fundamentada na Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano,
modificada pela Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999 e legislacfio subsequente, na Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, na Lei Federal n° 4.591, de 16 de

dezembro de 1964, que trata de condominios em edificagdes, em especial seu art. 8° e demais

Rua Coronel Juvéncio, 547 — Centro — CEP 79240-000 — JARDIM — Estado de Mato Grosso do Sul
Fone: (67) 3209-2500 Fax (67) 3209-2526 — e-mail: gabinete@iardim.ms.cov.b:CGC 03.162.047/0001-40

N

I




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

MUNICIPIO DE JARDIM

legislagGes federais, sua aplicacio far-se-4 em consonincia com estas leis federais, e ainda, com

os dispositivos pertinentes com ao Plano Diretor do municipio.

Art. 3°. As normas sobre uso e ocupagio do solo urbano, bem como o
estabelecimento dos indices urbanisticos para ocupagdo do solo, serio os constantes da Lei
Complementar do Plano Diretor e da Lei Complementar de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do

municipio de Jardim.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 4°. S&o adotadas as seguintes definigdes para a compreensdo do contefido e

para os efeitos desta Lei Complementar:

I — 4reas de interesse social: sdo aquelas destinadas, preponderantemente, a
habita¢des de interesse social, visando ao atendimento da populagio de baixa renda, nos termos
constantes do Plano Diretor do municipio de Jardim e incluindo as Zonas Especiais de Interesse

Social - ZEIS 1 e 2;
II — areas de uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, equipamentos

publicos comunitarios, equipamentos publicos urbanos, espagos livres de uso publico e outros
logradouros publicos;

IIT — desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a edificacdo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nfio implique a abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagio ou ampliacdo dos ja existentes;

IV — desdobro: ¢ a divisio da area do lote para formacio de novo ou de novos

lotes;
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V — empreendedor: pessoa fisica ou juridica, de natureza piblica ou privada,
responsavel pela implantagio de parcelamento do solo ou condominio urbanistico, sendo

considerados empreendedores:

a) o proprietario do imével objeto do empreendimento;

b) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével para executar
o projeto de parcelamento do solo ou condominio urbanistico, em forma de parceria, sob regime
de obrigacdo solidaria;

c) as cooperativas habitacionais, as associag®es de proprietarios ou compradores,
que assumam a responsabilidade pela implantagio do empreendimento e tenham titulo de
propriedade do imovel ou executem o projeto de parcelamento do solo ou condominio
urbanistico, em forma de parceria, sob regime de obrigagio solidaria;

VI — equipamentos piblicos comunitirios: os equipamentos de educag3o,
assisténcia social, cultura, satide, esporte, lazer, seguranga, administra¢do, servicos de utilidade
publica e similares;

VII — equipamentos publicos urbanos: os equipamentos de abastecimento de dgua
potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitério, energia elétrica, iluminagio publica, drenagem
de aguas pluviais, coleta e disposicdo de residuos sélidos, rede telefonica, gas canalizado, rede
de fibra otica e outras redes de comunicagfio;

VII - fracdo ideal: ¢ o indice da participagdo abstrata e indivisa de cada
conddmino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou

percentual;
IX — gestéo plena: condigdo do municipio que reina simultaneamente os seguintes

requisitos:

a) plano diretor, independentemente do niimero de habitantes, aprovado e

atualizado nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

b) orgdos colegiados de controle social nas areas de politica urbana e ambiental,

ou, na inexisténcia destes, integragdo com entes colegiados intermunicipais constituidos com esta
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mesma finalidade, em ambos os casos garantida na composic#o 2 participagiio da sociedade civil,
bem como assegurado o principio democratico de escolha dos representantes e o carater

deliberativo das decisBes tomadas em matéria ambiental e urbanistica;

c) Orgdos executivos especificos nas areas de politica urbana e ambiental, ou
integracdo com associagBes ou consorcios intermunicipais para o planejamento, a gestdo e a

fiscalizag@o nas referidas areas, nos termos da Lei Federal n° 11.107, de 6 de abril de 2005;

X — gleba: o imével que ainda no foi objeto de parcelamento do solo para fins

urbanos;

X1 — habitagdo secundaria: ¢ aquela isolada da edificacio principal, sendo
acessoOria a primeira;

XII — infraestrutura basica: consiste nos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacio publica, esgotamento sanitirio, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica piblica e domiciliar, coleta ¢ disposicio de residuos sélidos e de vias de
circulagdo pavimentadas;

XTI — infraestrutura basica dos parcelamentos em éreas correspondentes 4s Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS: consiste nos equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, rede para abastecimento de dgua potavel, solucdes para esgotamento sanitario,
rede de energia elétrica domiciliar e vias de circulagio pavimentadas;

XIV — infraestrutura complementar: € aquela que excede a infraestrutura basica,
tal como, rede de telefonia, de fibra Gtica e outras redes de comunicagio, de gas canalizado, vias
metroviarias e outros elementos nfio contemplados na infraestrutura obrigatéria para a aprovagio
de parcelamentos;

XV - licenga urbanistica: ato administrativo pelo qual o Poder Publico aprova os
projetos urbanisticos e de infraestrutura do loteamento ou condominio urbanistico
compreendendo, inclusive, o cronograma fisico-financeiro de execucio das obras de

infraestrutura, caso ainda ndo recebidas;
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XVI - lote: unidade imobiliaria destinada & edificacfio, resultante de parcelamento

do solo, servida de infraestrutura basica e cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos

definidos por esta Lei;
XVII - loteamento: a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagio, com
abertura de novas vias de circulagio, de logradouros piblicos ou prolongamento, modificacio ou

ampliacio das vias existentes;
XVIII — parcelamento: a divisdo de uma éarea de terreno em lotes, podendo haver,

ou ndo, abertura de vias;

XIX — Poder Piblico: o 6rgdo ou 6rgdos do municipio de Jardim e entidades de
sua administragdo indireta, incumbidos de promover as agdes tendentes 4 emissdo de diretrizes,
ao exame, aprovagéo e acompanhamento dos parcelamentos do solo e condominios urbanisticos,
bem como, que sejam responsaveis pelas demais atividades estatais decorrentes desta Lei
Complementar;

XX - projeto para condominio urbanistico: o projeto a ser devidamente aprovado
pelo Municipio de Jardim para determinado lote, regido pelas diretrizes especiais constantes
desta Lei e integrado por unidades autdnomas e areas comuns condominiais;

XIX —remembramento: a unifio de dois ou mais lotes, para formar um tinico lote;

XX — reparcelamento: a subdivisdo ou alteragdo de um parcelamento ja aprovado,
mediante a criag8o de novos lotes, podendo haver abertura de vias;

XXI — sistema de circulacgo: inclui sistema viario de circulagio de veiculos
particulares e piblicos, bicicletas e circulagiio de pedestres;

XXII — testada: ou frente do lote, é a divisa com frente para via oficial de
circulagdo publica;

XXIII — licenciamento ambiental e urbanistico: procedimento administrativo
realizado pelo 6rgéo competente para instalagio, ampliagdo, modificacio e operacio de atividade
e empreendimentos que possam causar degradacio ambiental ou impactos urbanos;

XXIV — unidade autdnoma: a unidade privativa que compuser condominio

urbanistico, conforme disposto nesta Lei Complementar.
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CAPITULO IIT
DOS REQUISITOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS PARA O PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos ser4 admitido somente na
Macrozona Urbana 1 — MU 1 e Macrozona Urbana 2 — MU 2, assim definidas pelo Plano Diretor
do municipio de Jardim, sem prejuizo das exigéncias gerais da legislacio federal, estadual e das
exigéncias especificas estabelecidas no &mbito do licenciamento do empreendimento perante os

Orgaos competentes.
§ 1. Néo serdo aprovados parcelamentos do solo urbano em terrenos:

I - alagadigos e sujeitos a inundagdes;

IT — que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que
sejam previamente saneados;

III — em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se o empreendedor apresentar solugfio técnica para a implantaciio das edificacdes que garanta a
seguranca contra deslizamentos de terra e erosio;

IV — onde as condigbes geologicas ndo aconselhem a edificagio, especialmente
nos terrenos com presenca de solos carsticos;

V — naqueles onde a poluigdo impeca condicBes sanitarias suportaveis, até a sua
comprovada corregio;

VI — que integrem categoria de Unidade de Conservagiio da Natureza que, nos
termos da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, ndio admita utilizacio para fins urbanos;

VII — onde houver proibigio para esses tipos de empreendimentos em virtude de
leis de prote¢do do meio ambiente ou do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico,
arqueologico ou espeleolégico;

VIII — onde for técnica ou economicamente invidavel a implantacio de
infraestrutura bésica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos publicos

comunitarios;
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IX — onde houver proibi¢o para esses tipos de empreendimentos em virtude do
Plano Diretor do municipio de Jardim.

§ 2° A autoridade licenciadora exigird do empreendedor a realizacio e
apresentacdo de estudos de investigacdo geotécnica para detecgio da ocorréncia de solos
carsticos e outros inconvenientes, necessarios 3 comprovacio da observancia dos condicionantes
derivados deste artigo.

§ 3° Na analise de projetos para parcelamento do solo, o Poder Publico podera
exigir a realizacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 4° A autoridade licenciadora sobre questdes ambientais, em nivel estadual ou
municipal, nos termos da legislagdo aplicavel, definird os estudos ambientais necessarios em

fungdo do porte do empreendimento, sua localizagfio e outros parfmetros que entenda

adequados.

Art. 6° Os parfimetros, definicSes e limites referentes as 4reas de preservacio
permanente serdo respeitados nos termos estabelecidos pela legislagio ambiental federal,

estadual e municipal.
§ 1° A descrigéo e localizagio das areas de preservagio permanente do memorial

descritivo do parcelamento na individualizagiio dos lotes, o que servira de subsidio para tal
indica¢o constardo na matricula dos lotes resultantes do parcelamento, quando do registro dos

mMesmos.
§ 2° Nas areas de preservagdo permanente fica proibida construgio de edificacGes

publicas ou privadas.
§ 3° O orgdo responsavel pelo licenciamento ambiental pode estabelecer
exigéneias especificas em relagio as é4reas de preservagio permanente de cursos d’agua,

incluindo faixas maiores do que as fixadas pela legislacgo.

§ 4° As areas de preservag@io permanente que integram lote ou unidade autdnoma
resultante de parcelamento serdo computadas na 4rea total do lote ou unidade autdénoma para

aplicag@o do coeficiente de aproveitamento.
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Art. 7° Os espagos livres de uso publico e os imdveis para implantacio de
equipamentos publicos comunitarios e urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo
dos parcelamentos, n3io poderdo ter sua destinagiio alterada pelo empreendedor, desde a

aprovacdo do empreendimento.

SECAO I
DOS PARAMETROS MINIMOS

SUBSECAO I
DOS QUARTEIROES

Art. 8°. Os quarteirSes nfio podergo ter comprimento superior 2 180,0 m (cento e

oitenta metros).

SUBSECAO I
DOS LOTES

Art. 9°. Os projetos de parcelamentos devem obedecer aos seguintes pardmetros
urbanisticos:

I — os lotes terfio 4rea minima de 250,0 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 10,0 m (dez metros), com excegdo dos parcelamentos de
interesse social, onde o lote minimo podera ter 200,0 m? (duzentos metros quadrados) e testada
minima de 10,0 m (dez metros);

IT — os lotes para parcelamentos destinados ao uso industrial terfio 4rea minima de
700,0 m? (setecentos metros quadrados) e testada minima de 15,0 m (quinze metros).

§ 1° Os lotes de esquina teréo testada minima de 12,0 m (doze metros), exceto nos
parcelamentos destinados ao uso industrial, em que lotes de esquina terfio testada minima de 15,0

m (quinze metros).

§ 2° Os lotes terdo profundidade maxima de 3,5 (trés vezes e meia) a sua testada.
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§ 3° A dimensfio de lotes para implantagio de equipamentos piblicos
comunitarios e urbanos sera estabelecida pelo Poder Publico Municipal quando da Consulta
Prévia.

§ 4° Do parcelamento do solo, nfo poderd resultar terreno encaixado, ou

enclausurado, sem saida direta para via de circulagio ou logradouro publico.

SUBSECAO I
DAS VIAS DE CIRCULACAO
Art. 10. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverfio garantir a
continuidade do tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes
expedidas pelo Poder Executivo Municipal, em conformidade com o que estabelece a Lei
Complementar do Plano Diretor de Jardim e a Lei Complementar do Sistema Viario.
Parsdgrafo Unico. No caso da impossibilidade de prolongamento das vias locais

ou ligagdo com outras vias, ela deverd permitir manobra para veiculos, inclusive aqueles

prestadores de servigos.

Art. 11. As vias de circulagdio deverfio harmonizar-se com a topografia local,
mediante a aproximagdo do eixo das vias as curvas de nivel do terreno, segundo as normas
especificas previstas nesta Lei e garantindo o acesso ptblico aos corpos d’4gua e demais areas de

uso comum do povo.

Art. 12. As vias de circulagfio terfio suas dimensdes minimas estabelecidas na
Consulta Prévia a autoridade competente da Prefeitura, que considerara as dimensdes minimas

estabelecidas na Lei Complementar do Sistema Viario do municipio de Jardim.

CAPITULO IV
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO
Art. 13. O parcelamento do solo urbano no municipio de Jardim podera ocorrer

nas seguintes modalidades:
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I —loteamento;
IT — desmembramento;
1T — desdobro;
IV — remembramento;

V — reparcelamento.

§ 1° O parcelamento de areas pode ser de iniciativa publica ou privada.
§ 2° A iniciativa € publica quando o Poder Publico, verificando a existéncia de
areas vazias, subutilizadas, ou deterioradas ou cujos usos ou tragados sfo inadequados, elabore

novo plano de parcelamento especifico para a area, podendo ocorrer das seguintes formas:

1 — pela desapropriacio efetiva da 4rea atingida;
II — mediante acordo firmado entre os proprietarios e o 6rgdo competente da

Prefeitura.
§ 3° A iniciativa publica também ocorre quando a Prefeitura parcelar area de sua

propriedade.

§ 4° A iniciativa é privada quando o proprietario do terreno solicita ao Poder
Publico a aprovagdo de um projeto de sua iniciativa.

§ 5° O reparcelamento, quando se tratar de alteracio de loteamento, sera
autorizado em razdo de licenciamento ambiental e urbanistico, obedecidas as exigéncias da Lei

Federal n° 6.766/79 € na forma da regulamentagio desta Lei Complementar.

§ 6° Em todo projeto de parcelamento, para fins de definicio das dimensdes dos
lotes, deverdo ser observadas as areas minimas exigidas nesta Lei Complementar.

§ 7° Mais de uma modalidade de parcelamento pode ser utilizada,

simultaneamente, na mesma gleba ou parte dela, atendidos os requisitos desta Lei

Complementar.

Art. 14. O parcelamento do solo executado na modalidade de loteamento

garantir a reserva minima de 20,0% (vinte por cento) do total da 4rea do imével a ser parcelado,
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para areas publicas, além daquela destinada ao sistema viario, conforme usos e atividades
definidos pela Lei Complementar de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do municipio de Jardim,

sendo:

I-12,0% (doze por cento) para areas de uso institucionais;
IT - 8,0% (oito por cento) para areas de uso paisagistico e esportivo.
Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal, quando da Consulta Prévia,

devera indicar a localizagdo aproximada das 4reas publicas.

Art. 15. O parcelamento do solo, nas modalidades de desdobro e remembramento
em lote ou desmembramento em gleba, que contenha edificagdo, s6 podera ser autorizado desde
que a edificacdo esteja concluida regularmente ou que seja passivel de regularizacdo simultinea
a aprovagdo do referido parcelamento.

§ 1° Ficam proibidos parcelamentos em 4reas cujas matriculas sejam imprecisas e
desatualizadas, como também os contratos de compra e venda sem registros no cartorio,
conforme o art. 1.245 da Lei Federal n° 10.406 de 10/01/2002 - Cédigo Civil Brasileiro.

§ 2° Em caso de espolio devera ser apresentada declaragdo de inventariante ou
formal de partilha homologado pelo Poder Judiciério.

§ 3° Ficam proibidas a realizacio de desdobro, remembramento e reparcelamento
em imdveis inseridos em loteamentos nio registrados no Cartério de Registro de Imoveis, ou
executados em desconformidade com o previsto na Lei Complementar do Plano Diretor, na Lei
Complementar de Uso e Ocupagiio do Solo Urbano do municipio de Jardim e nesta Lei

Complementar, até a regularizacio do mesmo.

SECAO I
DAS CATEGORIAS DE PARCELAMENTO

Art. 16. Os parcelamentos sdo classificados em fungiio do uso nas seguintes

categorias:
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I — parcelamentos para uso residencial: sio parcelamentos do solo destinados 2
edificagdo para uso predominantemente residencial, incluidas as chacaras de recreio e os
condominios urbanisticos, além das atividades complementares ou compativeis com esse uso,
segundo definido pela Lei Complementar do Plano Diretor ¢ pela Lei Complementar de Uso e

Ocupago do Solo Urbano do municipio de Jardim:

[N

Il — parcelamentos de interesse social: sdo parcelamentos que atendem

o

implantacdo de Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destinadas predominantemente
habitagdo de interesse social para populagio de baixa renda;

III — parcelamentos para fins de desenvolvimento econémico: tém o objetivo de
promover o desenvolvimento econdmico integrado e sustentavel do municipio, mediante a
implantagdo, expans3o, modernizagdo e reativagio de empreendimentos produtivos dos setores
econdémicos;

IV — parcelamento para atividades de produgiio: sdo parcelamentos destinados ao
uso de atividades de produgdo, transformagio, estocagem e armazenamento de bens e produtos
industriais ¢ poderfo ser localizados na Zona de Abastecimento e Servigos de Apoio - ZAA,
segundo definigdes da Lei Complementar do Plano Diretor e Lei Complementar de Uso ¢
Ocupacdo do Solo Urbano do municipio de Jardim.

§ 1° Os percentuais para equipamentos publicos urbanos e comunitrios, sistema
viario e areas livres de uso publico poderdo ser diferenciados para 0s parcelamentos para fins de
desenvolvimento econdmico e serdio definidos pelo Poder Piblico Municipal na Certiddo de
Diretrizes para o parcelamento.

§ 2° Os percentuais para equipamentos piblicos urbanos e comunitarios, sistema
viario e reas livres de uso publico poderfio ser diferenciados nos parcelamentos para atividades
de producio e serdo definidos pelo Poder Publico Municipal na Certiddo de Diretrizes para o
parcelamento, ndo devendo, porém, ser inferior a 20% (vinte por cento) da area total do
empreendimento, além daquela destinada ao sistema viario.

§ 3° O parcelamento do solo na zona a que se refere o inciso TV deste artigo
devera prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes da atividade

industrial, antes desses serem despejados em 4guas interiores, superficiais e subterraneas.
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SUBSECAO I
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 17. Os parcelamentos de interesse social serfio situados nas Zonas de
Especial Interesse Social 1 e 2 — ZEIS 1 e 2, segundo definido na Lei Complementar do Plano
Diretor na Lei Complementar de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do municipio de Jardim ou em
outra ZEIS criada por lei, e poderdo adotar normas diferenciadas de ocupacdo e uso do solo,

incluindo:

I — os padrBes urbanisticos e construtivos minimos e as condi¢des sanitarias dos
loteamentos, habitagdes e outras construgdes, em areas de interesse social;
II — os procedimentos administrativos necessarios & recuperacio e 4 regularizacio

das areas de habitagdes precarias.

Art. 18. A manutencio e complementagio da infraestrutura basica nos
parcelamentos habitacionais nas Zonas de Especial Interesse Social 1 e 2 — ZEIS 1 e 2 cabem ao

Poder Publico.

Art. 19. A infraestrutura bésica dos parcelamentos de interesse social obedecers

ao constante no art. 22, inciso XI, desta Lei Complementar.

Art. 20. A Prefeitura Municipal devera exigir, a seu critério, quando da realizacdo
de intervengdes nas areas de habitagdes precarias, ou quando da aprovacdo de parcelamentos em
Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 — ZEIS 1 e 2, a reserva de terrenos para implantagio de

equipamentos publicos comunitérios e urbanos ou de areas livres para uso publico.

Art. 21. Para parcelamentos do solo destinados a habitaciio de interesse social
poderdo ser admitidos procedimentos simplificados para fins de licenciamento ambiental,

segundo a Resolugdo CONAMA n° 412, de 13 de maio de 2009.
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CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA

Art. 22. Para realizar 2 Consulta Prévia com a finalidade de parcelamento do solo
para fins urbanos, o interessado devera protocolar requerimento ao Poder Executivo municipal,
anexando uma via impressa e uma copia digital da planta do imével a ser parcelado, em escala

de 1:5.000 (um para cinco mil) contando com a indicagio de, no minimo:

I - orientag&o magnética ou verdadeira;

IT - curvas de nivel de cinco em cinco metros;

T — divisas do imdvel;

IV — localizagdo de arvores, cursos d’agua e areas de preservacdo permanente nos
termos estabelecidos pelas Leis n° 12.651, de 25 de maio de 2012 e Lei n° 12.727, de 17 de
outubro de 2012 e das Resolugdes CONAMA que forem pertinentes;

V —localizagfo de locais sujeitos a inundagio;

VI — vias de circulagdo vizinhas, em todo o perimetro do imovel, com a locacgio
exata das vias e a disténcia dos parcelamentos préximos, mesmo nio adjacentes 3 area;

— localizagdo de equipamentos piiblicos urbanos e comunitarios existentes no
imovel ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da 4rea a ser parcelada;

VIII - benfeitorias existentes;

— edificagBes ja existentes no imével;

X — locagdo de eventuais formagdes rochosas ndo caracterizadas como area de
preservacdo permanente;

XI — estudos de investigagio geotécnica ou prospecgio de solo para detecgdo da
ocorréncia de solos carsticos e confirmagio do nivel de lencol frestico superior 2 6,00 metros de
profundidade na época das chuvas (na primavera e no verdo);

XII — zonas de uso e ocupagio do solo em que se insere o imovel, segundo

aquelas definidas pelo Plano Diretor do municipio de Jardim;
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XTI — as modalidades de parcelamento a serem realizadas no imével, segundo as
definidas nesta Lei Complementar;

XIV — a categoria a que o parcelamento se destina, segundo as definidas por esta
Lei Complementar;

XV — apresentar documentagfio de propriedade nos moldes do art. 15 desta Lei
Complementar.

Parigrafo Unico. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
empreendedor ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado para o projeto,

com a respectiva Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART para cada etapa do mesmo.

Art. 23. O Poder Piblico municipal devera emitir parecer favoravel ou contrario a
realizacdo do projeto de parcelamento do solo num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar

da data do protocolo do requerimento da Consulta Prévia, ao qual dara publicidade.

Art. 24, Caso julgue o parcelamento conveniente e oportuno, a Prefeitura
municipal emitird, num prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da data do protocolo do
requerimento da Consulta Prévia, a Certiddo de Diretrizes para o parcelamento, que poders

indicar, a depender da modalidade adotada:

I — os logradouros publicos, existentes ou projetados, que compdem o sistema
viario da macrozona urbana que deverdo ser respeitados;
IT — defini¢o de hierarquia e do tragado basico do sistema vigrio principal a ser

projetado, o qual devera articular-se com o existente;

IIT — obras que, desde logo, se considerem necessarias a tornar o terreno adequado
a edificagdo, tais como, saneamento do solo e prote¢do contra inundagdo, erosio e
desmoronamento de terras, muralhas, escadas, escoramentos de taludes, corregfio de cursos

d’agua e valas, assentamento de marcos e outras julgadas necessarias;

IV — reserva de faixa 4rea destinada 2 instalacio de redes e sistemas de

infraestrutura e respectivas faixas de servidio;
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V — as dimensGes maximas dos quarteirdes, respeitando-se o disposto no art. 8o

desta Lei Complementar;
VI - as dimensSes minimas dos lotes, respeitando-se o disposto no art. 9° desta

Lei Complementar;

VII —no caso de loteamentos serfio fixadas:

a) a porcentagem das areas a serem municipalizadas para implantacio de

equipamentos piblicos urbanos e comunitérios, respeitando-se o minimo disposto nesta Lei

Complementar;
b) as dimensdes minimas dos lotes a serem municipalizados, referidos na alinea

“a” supra, respeitando-se o minimo disposto nesta Lei Complementar;

¢) a localizagdo aproximada dos lotes destinados a equipamentos publicos urbanos
¢ comunitarios e das areas livres de uso publico;

d) a relagdo dos equipamentos publicos urbanos a serem projetados e executados
pelo proprietério;

VIII - outras exigéncias decorrentes do interesse publico.

§ 1° A Certid3o de Diretrizes vigorara pelo prazo maximo de quatro anos, a contar
da data de sua publicac8o, sob pena de caducidade da mesma.

§ 2° Para os casos de desdobro e remembramento, o Poder Publico municipal
podera dispensar, a seu critério, a fase de fixagdo de diretrizes, desde que o projeto de
parcelamento cumpra o disposto na Lei Complementar do Plano Diretor, na Lei Complementar

de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do municipio de Jardim e nesta Lei Complementar.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DE SUA
APROVACAO

Art. 23. De posse da Consulta Prévia, com parecer favoravel ao projeto, e da

Certiddo de Diretrizes, o empreendedor apresentari, em requerimento & parte, 0 projeto
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urbanistico do parcelamento, em duas cOpias impressas assinadas pelo proprietario e pelo
profissional habilitado, e uma cépia em meio digital com o mesmo conteido do projeto

impresso, segundo as exigéncias minimas definidas nesta Lei Complementar.
Art. 26. O projeto de parcelamento do solo seré apresentado acompanhando de:

I — certiddo atualizada da matricula do imével, gleba ou lote, expedida pelo
Cartoério de Registro de Imoveis competente, nos moldes do art. 15 desta Lei Complementar;

IT — certid@o negativa de tributos municipais.

§ 1° A apresentagdo do titulo de propriedade sera dispensada quando se tratar de
parcelamento de interesse social em imével declarado de utilidade publica, com processo de
decisdo judicial em curso e imissdo proviséria da posse, desde que promovido pela Unido,
Estado ou pelo Poder Publico municipal, segundo o disposto no art. 18, §4° ¢ §5° da Lei Federal
n° 6.766/79 e suas alteragdes posteriores.

§ 2° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada
como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da
sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serfo consideradas insubsistentes

tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto s aprovagdes consequentes.

Art. 27. O Poder Publico municipal devera emitir parecer favoravel ou contrario 2
aprovagdo do projeto de parcelamento num prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data do
requerimento para aprecia¢io do mesmo.

§ 1° O Poder Publico municipal daré publicidade ao parecer de aprovagao ou
desaprovacio do projeto de parcelamento.

§ 2° Todas as eventuais exigéncias surgidas na etapa de entrega da documentagio
e da analise para aprovagio do projeto deverdio ser comunicadas pelo Poder Pablico municipal ao
empreendedor de uma Gnica vez, dentro do prazo previsto para a aprovacio.

§ 3° A notificagio de exigéncias pelo Poder Publico interrompe o prazo previsto

para aprovagdo, que recomega a contar apds o respectivo cumprimento pelo empreendedor.
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§ 4° Caso o empreendedor néo apresente a documentagio exigida que seja de sua
responsabilidade, sem sua manifestagdo expressa por escrito, num prazo de 90 (noventa) dias, o

Poder Piblico determinara o arquivamento do processo.

SECAO1I
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 28. O projeto urbanistico do loteamento conters, no minimo:

I - planta geral do parcelamento, na escala de 1:1.000 (um para mil) contendo:

a) orientacdo magnética e verdadeira;

b) curvas de nivel de metro em metro;

¢) a subdivisiio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas,
numeragdes para fins de enderegamento e nomenclatura das vias e logradouros publicos;

d) indicago dos usos previstos;

e) indicacdo de edificagdes existentes, regularizadas ou sujeitas a regulariza¢io no
imovel;

f) vias de circulagdo de veiculos com a respectiva hierarquia, segundo pardmetros
estabelecidos pelo Plano Diretor do municipio de Jardim;

g) perfis longitudinais, na escala 1:1.000 (um para mil), e transversais, na escala
1:100 (um para cem), de todas as vias de circulagio;

h) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, tangentes e angulos centrais
de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

1) indicagdo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de curva
vias projetadas;

j) faixas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pela legislacio
municipal, estadual ou federal;

1) indicagdo em planta dos lotes que passario ao dominio do municipio;

m) planilha de caminhamento do perimetro da gleba, em coordenadas UTM;
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n) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagio do projeto,

inclusive projetos complementares, a saber:

1. projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de escoamento de
aguas pluviais indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de
energia nas margens dos cursos de 4gua, com as cOpias devidamente assinadas pelo proprietario
e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

2. projeto completo do sistema de coleta de esgoto sanitario, obedecidas as
normas e os padroes fixados pela concessionaria, que o aprovara, com as copias devidamente
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em
papel e meio digital;

3. projeto completo do sistema de alimentagfio e distribuicio de 4gua potavel e
respectiva rede e, quando necessario, projeto de captacio e tratamento, obedecidas as normas e
os padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara, com as copias devidamente assinadas
pelo proprietario € pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e
meio digital;

4. projeto completo do sistema de distribui¢io de eletricidade e sistema de
iluminag&o publica, obedecidas as normas e os padrdes da concessionaria, que devera aprovar o
projeto, com as copias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico,

acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

5. projetos de meio-fio e sarjetas, de pavimentagdo das vias, defini¢sio das cotas de
soleira das edificacBes e sinalizagio das vias, com as copias devidamente assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e meio
digital;

6. projeto das obras de arte, onde couber.

IT — memorial descritivo e justificativo do projeto contendo, obrigatoriamente:

a) a denominaco, area, situagdo, limite e confrontagdes do imdvel;
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b) quadro de unidades imobiliarias com dimensdes, area, confrontantes e uso de

cada lote, bem como das areas publicas, do sistema viario, e o nimero total dos lotes;

¢) a descricio sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas gerais e

indica¢do da finalidade do parcelamento e dos usos previstos;

d) as condigGes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os

lotes e suas diretrizes fixadas;
¢) a indicag8o das areas publicas que passarfo ao dominio do municipio no ato do

registro do parcelamento;
f) a enumeraciio dos equipamentos urbanos e comunitirios ja existentes no

imovel, quando houver, e nas suas adjacéncias;

II — cronograma fisico de execugio dos servigos e obras dos equipamentos

urbanos, contendo, pelo menos:

a) a indicac@o de todas as obras e servigos a serem executados pelo empreendedor;

b) o periodo e o prazo de execugio de cada obra e servigo.

SECAO II
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 29. O projeto de desmembramento conterd, no minimo:

I — planta do imo6vel a ser desmembrado, na escala de 1:1.000 (um para mil)
contendo:

a) orientacio magnética e verdadeira;

b) curvas de nivel de metro em metro;

¢) a subdivisdo em lotes proposta para o imdvel, com as respectivas dimensdes,
areas, numeragdes para fins de enderegamento;

d) indicac@o dos usos previstos;
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e) indicagdo de edificagdes existentes, regularizadas ou sujeitas a regularizacio no
imovel;

f) vias de circulacio lindeiras ao imével, com a respectiva hierarquia, segundo
parametros estabelecidos pelo Plano Diretor do municipio de Jardim;

g) faixas de dominio, serviddes e outras restrigdes impostas pela legislacio
municipal, estadual ou federal, quando houver;

h) demais elementos necessarios & perfeita e completa elucidagiio do projeto,

inclusive projetos complementares, a saber:

1. projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de escoamento de
aguas pluviais indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de
energia nas margens dos cursos de dgua, com as copias devidamente assinadas pelo proprietario
e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

2. projeto completo do sistema de coleta de esgoto sanitario, obedecidas as
normas e os padroes fixados pela concessionaria, que o aprovara, com as copias devidamente
assinadas pelo proprietario e pelo responsével técnico, acompanhadas do respectivo original em
papel e meio digital;

3. projeto completo do sistema de alimentacio e distribuigio de 4gua potéavel e
respectiva rede e, quando necessario, projeto de captagdo e tratamento, obedecidas as normas e
os padrdes fixados pela concessiondria, que o aprovara, com as copias devidamente assinadas
pelo proprietario e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e
meio digital;

4. projeto completo do sistema de distribuicio de eletricidade e sistema de
iluminag#o publica, obedecidas as normas e os padrdes da concessionaria, que devera aprovar o
projeto, com as copias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico,

acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

5. projetos de meio-fio e sarjetas, de pavimentagdo das vias e definicio das cotas
de soleira das edificagBes, com as cOpias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo

responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;
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I1 — memorial descritivo e justificativo do projeto contendo, obrigatoriamente:

a) a denominaggo, area, situacdo, limite e confrontacdes do imodvel;
b) quadro de unidades imobilirias com dimensdes, 4rea, confrontantes e uso de

cada lote e 0 nimero total de lotes;

¢) a descrigdo sucinta do parcelamento, com suas caracteristicas gerais e indicacdo
da finalidade do parcelamento e dos usos previstos;

d) as condigdes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas diretrizes fixadas;

e) a enumeragdo dos equipamentos urbanos e j4 existentes no imével, quando

houver, e nas suas adjacéncias;

Il — cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras dos equipamentos

urbanos, contendo, pelo menos:

a) a indicagdo de todas as obras e servigos a serem executados pelo empreendedor;

b) o periodo e o prazo de execugdo de cada obra e servico.

Art. 30. Aplicam-se ao desmembramento as disposicBes urbanisticas vigentes
para a zona de uso e ocupagdo em que se localiza o imovel objeto de parcelamento, incluindo os
indices e pardmetros minimos exigidos pela Lei Complementar do Plano Diretor, pela Lei
Complementar de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do municipio de Jardim e por esta Lei

Complementar.

SECAO I
DO PROJETO DE DESDOBRO

Art. 31. O projeto de desdobro conters, no minimo:

I — planta do lote a ser desdobrado, na escala de 1:500 (um para quinhentos)

contendo:

a) onientagdo magnética e verdadeira;
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b) curvas de nivel de metro em metro;

¢) a subdivisdo proposta para o lote, com as respectivas dimensdes, areas, e
numeracdes dos lotes resultantes, para fins de enderecamento;

d) indicagdo dos usos previstos;

e) indicagfio dos parmetros de ocupagio;

f) indicagdo de edificacdes existentes, regularizadas ou sujeitas a regulariza¢o no
imovel;

g) vias de circulagdo lindeiras ao imovel, com a respectiva hierarquia, segundo

parametros estabelecidos pelo Plano Diretor do municipio de Jardim;

h) faixas de dominio, servidGes e outras restriches impostas pela legislagio

municipal, estadual ou federal, quando houver;

i) demais elementos necessarios 4 perfeita e completa elucidacfio do projeto.

SECAO IV
DO PROJETO DE REMEMBRAMENTO

Art. 32. O projeto de remembramento conterd, no minimo:

I — planta dos lotes a serem remembrados, na escala de 1:500 (um para
quinhentos) contendo:

a) orientacdo magnética e verdadeira;

b) curvas de nivel de metro em metro;

¢) o remembramento proposto para os lotes, com as respectivas dimensdes, areas,
e numeragdes dos lotes resultantes, para fins de enderecamento;

d) indicacdo dos usos previstos;

e) indicagdo dos parametros de ocupacio;
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f) indicacdo de edificagdes existentes, regularizadas ou sujeitas a regularizacdo no
imovel;

g) vias de circulagiio lindeiras aos lotes, com a respectiva hierarquia, segundo
parametros estabelecidos pelo Plano Diretor do municipio de Jardim:;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restriches impostas pela legislagio

municipal, estadual ou federal, quando houver;

1) demais elementos necessérios a perfeita e completa elucidagfio do projeto.

SUBSSECAQO V
DO PROJETO DE REPARCELAMENTO

Art. 33. O projeto de reparcelamento do solo observar os pardmetros minimos
exigidos para as modalidades de parcelamento que vierem a ser utilizadas no novo projeto,
segundo critérios definidos pela Lei Complementar do Plano Diretor, pela Lei Complementar de

Uso e Ocupagéo do Solo Urbano do municipio de Jardim e por esta Lei Complementar.

SECAOV
DAS NORMAS PARA PROJETO DE CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 34, Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se projeto para
condominio urbanistico, aquele desenvolvido dentro de lote, que abrigue unidades autdnomas e
areas de uso comum dos conddminos, aprovados pelo Poder Pitblico, obedecidas as diretrizes

especiais de urbaniza¢do constantes desta Lei Complementar.

§ 1° O projeto que abriga o condominio urbanistico devera observar o seguinte:

I — garantia da execugfio das obras e dos servigos de infraestrutura urbana do

condominio considerando os servigos a serem executados dentro do lote:
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I — licenciamento ambiental considerando a populagio prevista para o

condominio.
§ 2° O percentual de areas para uso condominial pelo Poder Executivo, em funcgio

das caracteristicas do projeto urbanistico, da existéncia de equipamentos comunitarios e urbanos

no entorno do projeto, bem como do sistema viario existente e a ser implantado no interior do

lote.
Art. 35. Todos os projetos para condominios urbanisticos deverdo respeitar

coeficiente de aproveitamento, altura da edificagio e densidade da zona urbana em que se

inserem, e devem incluir:

I — a densidade bruta do condominio;
II - as 4reas minimas das unidades auténomas;
I1T - os percentuais minimos de 4reas destinadas a0 uso comum dos cond@minos.

Paragrafo Unico. As d4reas destinadas ao uso comum nos condominios

urbanisticos devem ser diretamente proporcionais 2 densidade de ocupagio.

Art, 36. Nos condominios urbanisticos fica sob dnus do empreendedor a adogdo

das seguintes providéncias no interior do lote:

I — demarcagio das unidades autdnomas e areas de uso comum dos condéminos;

II — implantagdo:

a) do sistema viario pavimentado;
b) da infraestrutura basica, constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento

das aguas pluviais, iluminagfo das 4reas condominiais, redes de esgoto sanitario e abastecimento

de agua potavel, e de energia elétrica.
Pardgrafo Unico. Quando existente a rede publica, o Poder Piblico ou os seus

concessionarios disponibilizardo os pontos de conex3o necessarios para a implantagdo dos

equipamentos urbanos pelo empreendedor.
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Art. 37. Nos condominios urbanisticos ficam sob a responsabilidade do
condominio:

I —a manuteng@o das redes de infraestrutura instaladas nas areas do projeto;

I — a manutengdo e limpeza das vias e outras 4reas de uso comum dos
condéminos;

T — o custo com a energia elétrica consumida nas areas do projeto seja nas

unidades auténomas, bem como nas areas de uso comum dos conddminos;

IV — o custo com os servicos de 4gua potavel, esgotos e drenagem de aguas
pluviais;
V — a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado ou o

tratamento e deposi¢do dos mesmos, conforme indicado pelo Poder Publico.

§ 1° Para garantia do estabelecido neste artigo e conhecimento de futuros
adquirentes de unidades autdnomas, a Convencio de Condominio, que sera registrada no Oficio

de Registro de Iméveis competente, deveré conter as obrigacdes de que trata este artigo.

§ 2° Caso a concessionaria de servigos publicos concorde podera ser feita leitura
individualizada do consumo das unidades autdnomas, ficando seus proprietarios responsaveis

pelo respectivo pagamento.
Art. 38. O projeto devera ser apresentado acompanhado, pelo menos, da seguinte

documentacio:

I — certid3o atualizada da matricula da gleba ou lote, expedida pelo Oficio de

Registro de Imdveis competente;
IT — certiddo negativa de tributos do Municipio de Jardim, relativa ao lote onde

sera feito o condominio;

T — declarago do 6rgdo municipal competente de que a terra nio foi objeto de

desapropriagéo, quando n3o empreendido pelo Poder Publico;

IV — instrumento de garantia de execugio das obras de infraestrutura basica a

cargo do empreendedor.
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Art. 39, Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes especiais para os condominios

urbanisticos:

I - permissdo de cercamento dos limites externos do empreendimento, de acordo
com a regulamentag3o a ser expedida;

II — permissio de colocago de guarita na via principal de entrada, para controle
do acesso, desde que néo haja qualquer impedimento  entrada de policiamento, fiscalizacio e
servidores de concessionarias de servigos publicos, devidamente identificados;

II — as unidades autdnomas terdo area minima de 200,0 m? (duzentos metros

quadrados) e testada minima de 10,0 m (dez metros).

Art. 40. As demais exigéncias, bem como o conteido dos projetos dos

condominios urbanisticos serdo definidos na regulamentacio desta Lei.

Art. 41, Nos projetos dos condominios urbanisticos, as areas a serem destinadas a
equipamentos comunitarios e sistema viario respectivo serdo definidas pelo Poder Piblico e
ficardo localizadas em 4rea externa ao perimetro do condominic urbanistico sendo transferidas
a0 Municipio de Jardim por meio de escritura publica de doacdo, registrada no Oficio de

Registro de ImGveis e sem quaisquer 6nus para municipio.

Parsgrafo Unico. A critério do Poder Publico, as areas referidas no caput deste
artigo poderdo ser contiguas ao perimetro do condominio urbanistico ou localizadas em outra

zona urbana do Municipio de Jardim, onde sejam necessarios tais equipamentos.

Art. 42, Aplicam-se aos condominios urbanisticos, no que couber, as disposi¢Bes

desta Lei referentes a aprovagdo dos projetos de parcelamento.

CAPITULO VII
DO REGISTRO IMOBILIARIO DO PARCELAMENTO

Rua Coronel Juvéncio, 547 — Centro — CEP 79240-000 — JARDIM — Estado de Mato Grosso do Sul
Fone: (67) 3209-2500 Fax (67) 3209-2526 — e-mail: gabinele@iardim.ms.cov.biCGC 03. 162.047/0001-40

£ cﬁ»




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

MUNICIPIO DE JARDIM

Art. 43. O loteador deverd submeter ao Registro Imobilidrio o projeto de
parcelamento, nos termos do art. 18 ao art. 24 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de

1979 e suas alteragdes posteriores.

Art. 44. Apos o registro do parcelamento, o oficial de registro deverd comunicar,
por certiddo, ao municipio de Jardim, conforme § 5% do art. 19 da Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e suas alteragdes posteriores.

§ 1° O proprietario também devera comunicar a Prefeitura o registro do
parcelamento.

§ 2° O empreendedor somente poderi vender ou prometer vender lote em

parcelamento apds o seu efetivo registro, conforme disposto neste artigo.

§ 3° Apos o registro do parcelamento, o adquirente do lote podera requerer a
licenga para construgdio, ficando, porém, o respectivo “habite-se” condicionado 2 expedicio do

Termo de Recebimento de Obras de Infraestrutura, segundo o Art. 48 desta Lei Complementar.

Art. 45. Desde a data de registro do parcelamento passam a integrar o0 dominio do
municipio de Jardim as vias e pragas, os espacos livres e demais logradouros e as areas
destinadas a equipamentos comunitirios e urbanos, constantes do projeto e do memorial

descritivo.

CAPITULO VIII
DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Art. 46. Apés a aprovacio do cronograma das obras de infraestrutura, o
parcelador devera providenciar garantia de execucdo das mesmas, segundo disposto no inciso V

do art. 18 da Lei 6.766/79.

Rua Coronel Juvéncio, 547 — Centro — CEP 79240-000 — JARDIM — Estado de Mato Grosso do Sul
Fone: (67) 3209-2500 Fax (67) 3209-2526 - e-mail: cabincte ‘@jardim.ms.oov.biCGC 03.162.047/0001-40

-

= S




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

MUNICIPIO DE JARDIM

Paragrafo Unico. A garantia serd de qualquer espécie em direito admitida, cujo
valor devera cobrir integralmente o custo dos servicos a serem realizados, devendo ser

constituida por instrumento publico e constar do registro do parcelamento.

Art. 47. As obras de infraestrutura deverfio ser executadas nos prazos constantes
do cronograma fisico-financeiro, integrante da Licenga Urbanistica, apos o registro cartorial do
parcelamento, mediante termo de autorizacio a ser expedido pelo orgio competente.

§ 1° O prazo méaximo para execugio das obras de infraestrutura é de quatro anos.

§ 2° Decorrido o prazo previsto no cronograma fisico-financeiro sem que tenha

ocorrido a execugdo, no todo ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do

empreendedor, ficara ele:

T - sujeito as penalidades e multas estabelecidas nesta Lei Complementar, sendo
executada a garantia oferecida;

IT — impedido de obter a aprovagio de diretrizes para novos empreendimentos
imobiliarios que venham a ser requeridos, por si ou por meio de empresas das quais faga parte.

§ 3° Havendo a ocorréncia de fatores que obriguem o empreendedor a promover a
paralisa¢do das obras, sem que esse tenha concorrido direta ou indiretamente para o fato, o Poder
Publico poderd prorrogar o prazo estabelecido, mediante solicitagio formal do empreendedor,
estabelecendo na regulamentacio desta Lei Complementar os fatos que podem enseja-la e as

condigBes para a prorrogacio.

Art. 48. Ap6s o término das obras de infraestrutura do empreendimento, o Poder
Publico devera vistoria-las e, se for o caso, recebé-las, mediante a expedicio de Termo de
Vistoria e Recebimento de Obras, emitido no prazo méaximo de 30 (trinta) dias da data da

comunicacfo oficial pelo responsavel.

Art. 49. O Poder Publico fard intervengdo no empreendimento, sempre que
constatar paralisagdo das obras por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias corridos, sem

comunicag¢io formal do empreendedor.
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§ 1° A titulo de aplicagsio do disposto no caput deste artigo, o Poder Publico
notificara o empreendedor, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trinta) dias para retomar as obras,

sob pena de intervencZo do préprio Poder Publico.
§ 2° Verificada a paralisagio, conforme os termos do caput deste artigo, cumpre
ao Poder Publico atestar, por laudo técnico, a inércia do empreendedor, providenciando para que

sejam adotados os encaminhamentos legais visando & intervengio.

Art. 50. Decorridos os 30 (trinta) dias estabelecidos no § 1° do Art. 49, sem que
tenha sido constatada a retomada plena da execugio do empreendimento, o Poder Publico dard
continuidade as obras faltantes e executara, na forma da lei, as garantias obtidas na constitui¢o

da caugdo, ndo isentando o empreendedor de responder por gastos realizados.

CAPITULO X
DA ACEITACAQ

Art. 51. Ap6s a concluso das obras de infraestrutura basica determinadas no ato
de aprovagdo do projeto, constatada a regularidade da documentagdo e das obras pela vistoria
final, o Poder Executivo municipal, no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos, publicara o

Decreto de Aceitagdo Definitiva do parcelamento, oficializando as vias e os respectivos

zoneamentos.

Art, 52. A aceitacio poders, a critério do Poder Executivo municipal, ser feita em

etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras referente a ela esteja concluida.

Art. 53. Para obtencio da aceitagio do loteamento, o loteador, mediante
requerimento proprio, devera solicitar ao Poder Executivo Municipal que seja realizada a vistoria

final, apresentando os seguintes documentos:
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I — escritura piblica de transferéncia ao Poder Publico Municipal da rede de
abastecimento de 4gua potavel e da rede de esgotos sanitarios, devidamente registrada no
Cartério de Titulos e Documentos;

Il — laudo técnico de aceitacio da pavimentagdo emitido pelo érgdo técnico
responsavel pela fiscaliza¢io do servigo;

III — carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagio

publica, emitida pela concessionaria deste servigo publico ou documento equivalente.

Art. 54. Quando do registro do parcelamento deverd ser imediatamente
providenciada a individuagio das matriculas referentes aos lotes destinados aos equipamentos
urbanos e comunitarios, cuja propriedade, por forga do contido no art. 22 da Lei Federal n°

6.766/79, é da Prefeitura municipal.

CAPITULO XI
DAS RESPONSABILIDADES DOS EMPREENDEDORES

Art. 55. Cabe ao empreendedor do parcelamento:

I - a demarcacio:

a) nos loteamentos: dos lotes, quadras, conjuntos e areas destinadas ao uso
publico;

b) nos desmembramentos: dos lotes, e se houver, das 4reas destinadas a
equipamentos comunitarios.

II — a implantac3o:

a) do sistema virio, areas verdes e pragas;

b) da infraestrutura exigida na forma desta Lei Complementar.

Art. 56. O Poder Publico ou seus concessionirios ou permissionarios sdo
responsaveis, a partir da expedicio do Termo de Vistoria e Recebimento das Obras de

Infraestrutura, pela operagiio e manutengio:
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I — da infraestrutura bésica e complementar nos loteamentos e desmembramentos;

II — da infraestrutura bésica e das areas destinadas a uso publico em qualquer tipo
de parcelamento.

Parigrafo Unico. A implantagdo, operagio e manutencio dos equipamentos
publicos urbanos e comunitérios a cargo do Poder Publico devem respeitar as orientagdes
especificas das licengas urbanistica e ambiental, bem como as diretrizes das respectivas politicas

setoriais.

Art. 57. Na hipétese de condominios urbanisticos, os equipamentos condominiais
de infraestrutura permanecem sob a responsabilidade do empreendedor até o registro da
convengdo de condominio aprovada, no Oficio de Registro de Imoveis, quando passam &

responsabilidade do condominio.

CAPITULO XII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 58. O Poder Executivo poderéd regularizar parcelamento do solo ou
condominio urbanistico nfio autorizado ou executado sem observéancia das determinagdes do ato
administrativo de licenga, para evitar lesio aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos dos adquirentes de lotes ou unidades auténomas, adotando as providéncias
pertinentes quanto a responsabilizaciio dos infratores e aplicagiio de sangdes administrativas e

penais cabiveis.

Art. 59. S3o metas, principios, critérios e agBes para a regularizaco fundiaria:

I — assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condigdes de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da 4rea ocupada;

II — realizar a regularizagdo fundi4ria em etapas, de acordo com as peculiaridades
dos empreendimentos, viabilizando solugcBes concomitantes, sequenciais ou alternadas para

questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorarias;
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NI — viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os
interessados, favorecendo a maior integragdo dos érgios do municipio de Jardim;

IV — priorizar a regularizagio fundiaria de assentamentos informais de baixa renda
consolidados;

V — adotar medidas de compensag?o por eventuais danos ambientais e prejuizos 2
ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupagdes e constatada a possibilidade de sua
permanéncia;

VI — promover articulagdo do processo de regularizagio dos assentamentos

informais com a politica habitacional.

Art. 60. Deverfio ser atendidos os requisitos urbanisticos e ambientais constantes
desta Lei Complementar, admitindo-se a redugio do percentual de areas destinadas ao uso
publico, a critério da autoridade licenciadora, nas hipGteses em que ndo for possivel tal
atendimento, podendo haver compensagio com outras areas que se situarem fora do

empreendimento.

Art. 61. Na fixag8o dos indices urbanisticos das 4reas a serem regularizadas sera
considerada a situacdio fatica da ocupacdo, assim como suas especificidades urbanisticas,

ambientais e sociais, atendidos os seguintes aspectos:

I - tipSlogia das edificagBes existentes;
IT — caracteristicas socioecondmicas da populagdo residente;

III — usos predominantes.

§ 1° Os usos permitidos, tamanho méaximo e minimo dos lotes, assim como os
coeficientes de aproveitamento minimo e basico dos lotes de cada area a ser regularizada
deverdo obedecer aos pardmetros estabelecidos no Plano Diretor, na Lei Complementar de Uso e

Ocupagdo do Solo do municipio de Jardim e nesta Lei Complementar.
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§ 2° O percentual minimo de areas destinadas & implantagio de equipamentos
urbanos e comunitarios bem como de espagos livres de uso publico, incluindo as reas verdes,
serdo estabelecidos para os casos especificos.

§ 3° O dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuracio das
vias e edificagdes existentes, de modo 2 minimizar as realocagdes, desde que seja garantida a

acessibilidade dos servigos publicos indispensaveis 4 qualidade de vida da populagdo.

Art. 62. Na concesso de uso especial de imovel urbano, instituida coletivamente,
na forma da lei, nos locais cuja ocupagio possa acarretar risco a vida ou a satde dos ocupantes, 0
Poder Publico devera assegurar o exercicio do direito 2 moradia em outro local.

§ 1° O exercicio do direito & moradia no caso de que trata o caput podera ser
garantido em outro local na hipStese de ocupaciio de imével:

I — de uso comum do povo;

IT — destinado a projeto de urbanizagfio;

IIT — de interesse da defesa nacional, da preservacio ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

IV —reservado a construgio de represas e obras congéneres;

V — situado em via de comunicag3o.

§ 2° No caso de usucapido especial de imével urbano instituido coletivamente, na

forma da lei, aplica-se também o disposto neste artigo.

Art. 63. O Poder Executivo, obtida a regularizaciio, na forma do art. 40 da Lei n°
6.766/79, promovera judicialmente a autorizagio para levantamento das prestacdes depositadas,
com os respectivos acréscimos de correcfic monetaria e juros, a titulo de ressarcimento das
importancias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessarias para
regularizar o loteamento ou desmembramento. Art. 64. No caso de regularizacdo fundiaria
promovida pelo Poder Executivo ou por 6rgio ou entidade de qualquer nivel de governo, cabera

ao Poder Publico as providéncias para a realizagio ou implantacfio, no minimo:
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I — de estudos urbanisticos e ambientais necessarios;

IT — do sistema viario;

IIT — de sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV — de rede de abastecimento de agua potavel;

V — de sistema de disposi¢3o adequada do esgoto sanitario.

§ 1° Os encargos previstos decorrentes deste artigo podem ser compartilhados
com os beneficidrios, a critério do Poder Publico, com base na analise de, pelo menos, dois

aspectos:
I — se os equipamentos urbanos e comunitarios ja foram implantados parcial ou

totalmente;

IT — o poder aquisitivo da populacZo a ser beneficiada.

§ 2° Além do previsto no paragrafo anterior, o Poder Publico podera exigir dos
beneficiarios a implantag@o de todos os equipamentos urbanos e comunitérios exigidos nesta Lei

Complementar.
§ 3° No caso de regularizacdo de parcelamento cujo empreendedor for

identificavel, o Poder Publico devera ser por este ressarcido em relagio a todas as despesas

efetivadas com a regularizagio.

Art. 65. A regularizagdo urbanistica e ambiental ndo implica o reconhecimento de
direitos quanto a posse e ao dominio.

Paragrafo tnico. A auséncia do registro cartorial da 4rea onde o Poder Publico
promover a regularizagdo dos assentamentos informais de interesse social, com caracteristicas
urbanas, ndo impedird a realizagdo de obras de implantagdo de infraestrutura e de equipamentos
publicos comunitarios.

CAPITULO XIII
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 66. A Prefeitura impedira ou fard demolir pelos meios legais, as edificacdes

ou construgdes em lotes que contravenham esta Lei Complementar, promovendo judicialmente a

responsabilidade civil e criminal dos infratores.
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Art. 67. A execucio de parcelamento do solo em qualquer de suas modalidades,
sem a prévia aprovagdo do projeto respectivo pelo Poder Publico e a execucdo de obras
correlatas em desacordo com esse mesmo projeto, acarretard a aplicagiio das seguintes
penalidades administrativas, sem prejuizo das sangdes penais previstas na legislacdo federal:

I — multas;

II — embargo;

T — interdigdo;

IV — demolicdo

Art. 68. A ninguém, pessoa fisica ou juridica, sob as penas previstas na legislacio
federal e nesta Lei Complementar, ¢ licito efetuar, sem prévio consentimento da autoridade
competente, o parcelamento do solo ou o condominio urbanistico, em qualquer uma de suas
modalidades, em areas publicas ou de sua propriedade.

§ 1° Estende-se a proibigo deste artigo aos concessionarios de servigos publicos
quanto a instalagdo dos respectivos servigos.

§ 2° Embora satisfazendo as exigéncias desta Lei Complementar, qualquer projeto
podera ser recusado ou ter determinada a sua alteracdo total ou parcialmente, pelo orgdo

competente, tendo em vista:

I — o Plano Diretor e a Lei Complementar de Uso e Ocupacio do Solo Urbano do
municipio de Jardim;

IT — o desenvolvimento urbano e econdmico da regifio;

III - a defesa do meio ambiente, das reservas turisticas ou naturais;

IV — localizagio, configuraciio topografica ou caracteristicas fisicas do solo e

subsolo;

V — interesse histérico, artistico o paisagistico.
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Art. 69. Toda obra ou edificagfio, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pelo
Poder Publico, e para esse fim o encarregado da fiscalizagdo tera imediato ingresso ao local,

mediante apresentacfio de sua identificacio funcional.

Art. 70. Verificada qualquer infracdio as disposigdes desta Lei Complementar,
sera lavrado o competente Auto de Infragio e Multa para, no prazo de 15 (quinze) dias corridos,
o infrator pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmagéio da penalidade imposta.

Paragrafo Unico. Vencido o prazo da imposicio do Auto de Infragio e Multa,

serdo lavrados:

I — auto de embargo da obra ou empreendimento, se for o caso;

II - intimag&o para regularizacio da situacdo, nos termos da legislagio especifica.

Art. 71. Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das
exigéncias que a houver determinado e nem estara isento das obrigacdes de reparar o dano

resultante da infragéo.

Art, 72. As multas nfio pagas nos prazos fixados serfio inscritas em divida ativa e

cobradas judicialmente.

Art. 73. O embargo, sem prejuizo das multas e outras penalidades, determina a
paralisagdo imediata de uma obra inserida em parcelamento, quando constatada desobediéncia as
disposi¢Bes desta Lei Complementar ou aos projetos aprovados.

Paragrafo Unico. O embargo serd retirado somente quando regularizada a

situa¢io que o motivou.

Art. 74. O parcelamento ou condominio urbanistico poderd ser interditado, no
todo ou em parte, bem como a edificagio inserida em seu interior, acarretando o impedimento de

sua ocupagdo ou o funcionamento de atividade ai instalada, quando:
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I — o parcelamento do solo ou condominio urbanistico ou a edificagio em seu
interior, ndo tenha sido objeto de aprovagéo pelo Poder Piblico:

IT — houver utilizago para fim diverso do considerado no projeto;

T — houver utilizagdo para fim proibido, em razdo do que estabelecem as normas
de uso e ocupag@o para a zona em que se encontra.

Parigrafo Unico. Ser3o instaladas placas nos empreendimentos irregulares

informando a interdi¢fio pelo Poder Publico.

Art. 75. A obra ou edificagio serd demolida, total ou parcialmente, quando ndo
atendidos o embargo ou interdi¢io realizados.
Art. 76. Constitui infragdo administrativa, independente da aplicaciio de sangdes

penais ou civeis:

I — iniciar, dar continuidade, ou efetuar loteamento ou condominio urbanistico no
solo do municipio de Jardim, sem autorizacio do Poder Publico, ficando o infrator sujeito a
multa de 10% (dez por cento) do valor do imdvel, estabelecido com base no valor do imével
calculado com base na Planta Genérica de Valores utilizada para calculo do IPTU:

IT — executar obras no parcelamento ou condominio urbanistico em desacordo
com as licengas, o projeto e cronograma aprovados.

§ 1° Incidem na mesma sang¢o administrativa, os COTTESPONSAVels, O agrimensor,
o corretor, o eventual comprador, o vendedor, bem como todo aquele que de qualquer modo
contribuir para a concretizagio do empreendimento no municipio de Jardim, sem autorizacido do
Poder Publico ou em desacordo com as licengas emitidas.

§ 2° Em caso de reincidéncia, sera cominada ao infrator a multa de 15% (quinze
por cento) do valor do imével, estabelecido com base na Planta Genérica de Valores utilizada
para célculo do IPTU.

§ 3° Na hipdtese do inciso I deste artigo, sendo o imével de propriedade do Poder

Publico, a multa cominada ao infrator serd de 20% (vinte por cento) do valor do imdvel,
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estabelecido com base no valor do imovel calculado com base na Planta Genérica de Valores

utilizada para calculo do IPTU.
§ 4° Além da pena de multa, os infratores ficario impedidos de participar de

licitagBes ptblicas e de transacionar com entes da Administracio Publica Direta e Indireta do
municipio de Jardim pelo prazo de 2 (dois) anos, bem como de requerer a aprovacio de

parcelamentos do solo em todas as suas modalidades, enquanto ndo sanada a irregularidade

constatada.
§ 5° Se o infrator for servidor publico da Administra¢io Direta ou Indireta do

municipio de Jardim, a aco constitui falta grave, sujeitando o infrator & demissdo, a bem do

servico publico.

Art. 77. Incorre nas mesmas penas previstas no artigo anterior a autoridade do

municipio de Jardim que:

I — autorizar o parcelamento do solo ou condominio urbanistico, sem a
observéincia das exigéncias legais ou em desacordo com as recomendagdes técnicas pertinentes;

IT — deixar de aplicar as sangBes previstas nesta Lei Complementar:

III — deixar de adotar as providéncias cabiveis previstas na legislagio para impedir
a continuidade do empreendimento com indicios de irregularidades;

IV — ndo promover a interdicio do empreendimento, quando constatada a
irregularidade;

V — dificultar, impedir, retardar ou inibir, por qualquer meio, a agao fiscalizatoria
dos agentes publicos competentes;

VI — relevar sangdo aplicavel por descumprimento aos preceitos desta Lei

Complementar.

Art. 78. As sangBes serfio aplicadas:
I - nos casos do caput do Art. 76 e seus §§ 1°, 2° e 3° e do Art. 77, pelos agentes

publicos encarregados da fiscalizacdo;
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I — no caso do Art. 76, § 4°, pelo Secretario Municipal a cuja pasta esteja

vinculado o agente publico, 6rgio ou entidade que tenha aplicado a sang¢3o;

I — no caso do Art. 76, § 5° pela autoridade competente prevista no Regime

Juridico aplicavel aos Servidores Publicos do municipio de Jardim.

Art. 79. Comprovada a omiss3o das autoridades competentes na observancia dos
preceitos desta Lei Complementar e sem prejuizo da iniciativa popular, o agente publico
encarregado da fiscalizagBio tem o dever de comunicar ao Ministério Publico para adogdo das

providencias cabiveis.
Parsgrafo Unico. E nulo, por desvio de finalidade, o ato administrativo que,

motivado exclusivamente pela subscrigdo da representacdo prevista neste artigo, afastar o
servidor piblico de suas fungdes fiscalizadoras ou remové-lo para orgao diverso de onde exerce

suas fungdes.

Art. 80. O valor da arrecadagfio das multas aplicadas ser4 recolhido ao Fundo

Municipal de Desenvolvimento do municipio de Jardim.

CAPITULO X1V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 81. O Poder Piiblico devera criar as condi¢des necessarias para:

I — entrada de documentagiio e demais contatos do empreendedor com o Poder
Piblico em um Gnico local, de forma a facilitar o acesso pelo interessado;

II — acompanhamento do andamento do processo pelo interessado:

IIT — exame e aprovagio dos projetos de forma integrada para agilizar a tramitagdo

dos processos bem como o suporte técnico, administrativo e logistico necessério.
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Art. 82. Serdo obrigatoriamente publicados em circular interna do municipio de
Jardim, ou veiculo de comunicagiio semelhante, os atos administrativos que reconhecerem a
existéncia de empreendimento irregular, em face dos termos desta Lei Complementar.

Paragrafo dnico. O ato administrativo a ser publicado em circular interna do
municipio de Jardim devera conter, ao menos, os elementos necessarios a identificacio e
localizagdo do empreendimento irregular, os motivos da declaracio de irregularidade e as

medidas adotadas pelas autoridades competentes.

Art. 83. O Poder Publico promovera campanhas publicitarias e periddicas, de
carater educativo, com o objetivo de orientar a populagio sobre aquisi¢io, destinagio, ocupagio

e dominialidade dos iméveis localizados no municipio de Jardim.

Art. 84. Os processos para anélise de projetos de parcelamento do solo, em
tramitagdo na data de publicagdo desta Lei Complementar, serdo adequados, nas fases

subsequentes, aos procedimentos nela definidos, respeitadas as etapas ja cumpridas.
Art. 85. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Art, 86. Revogam-se a Lei n°684, de 17 de setembro de 1990 e demais

disposi¢des em contrario.

Prefeito Municipal
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